UBND TINH LAM BPONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Péc lap — Tu do — Hanh phiic
S6:102 /BC-STP Ldm Pong, ngay 31thang 3 nam 2025
BAO CAO

Tham dinh du thao Quyét dinh quy dinh khung gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trén dia ban tinh LAm Pong

S¢ Tu phap nhan duoc Vin ban s6 230/SXD-QLN ngay 25/3/2025 cua S&
Xay dung vé viéc dé nghi tham dinh du thao Quyét dinh ban hanh Khung gia
dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu trén dia ban tinh (sau day goi tat la dw
thao Quyét dinh). Sau khi nghién ctru ndi dung du thao Quyét dinh cling cac van
ban ¢6 lién quan, S& Tu phap co ¥ kién tham dinh nhu sau:

1. V& s can thiét va thim quyén ban hanh

Trén co so quy dinh tai khoan 7 Diéu 151 Luat Nha ¢ ndm 2023 quy dinh:

“7. Uy ban nhdn dén cdp tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gid dich vu
qudn Iy vian hanh nha chung cw dé dp dung cho cdc truong hop sau ddy:

a) Thu kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu thugc tai san cong trén dia
ban;

b) Lam co s& dé cdc bén tham khdo khi théa thudn gid dich vu qudn 1y vin
hanh doi véi nha & khéng thude tai san céng hodc trong trieong hop cé tranh chdp
vé gid dich vu gitta don vi quan Iy vdn hanh nha chung cie véi chii s6 hivu, ngueoi
s dung nha chung cu; truong hop khong thoa thuan duwoc gia dich vu quan Iy
vdn hanh nha chung cw thi dp dung mike gid trong khung gid dich vu do Uy ban
nhdn dén cdp tinh ban hanh”.

Pong thoi, tai khoan 3 Picéu 59 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha & quy dinh:
“3. Néi dung cdc chi phi cau thanh gid dich vu quan 1y vdn hanh nha chung cuwe
va phwong phdp xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kem theo Nghi dinh nay. Uy ban nhén
din cdp tinh c6 trdach nhigm ban hanh khung gid dich vu qudn Iy van hanh nha
chung cw trén dia ban theo quy dinh tai khodn 7 Diéu 151 ciia Luét Nha &, khi
co su thay doi vé cac quy dinh cua phap ludt, diéu kién kinh té - xd hoi cua dia
phwrong dan dén lam ting hodc giam tir 10% tré 1én chi phi dich vu quan Iy vdn
hanh nha chung cw so véi khung gid ma Uy ban nhan dan cdp tinh da ban hanh
quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhédn dén cdp tinh cé trach nhiém ban hanh
khung gid dich vu qudn 1) van hanh méi dé dp dung trén dia ban cho phit hop .
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Bén canh d6, Uy ban nhan dan tinh da ban hanh Quyét dinh s6 258/QD-
UBND ngay 13/2/2025 ban hanh Danh muc Quyét dinh quy pham phép luat cta
Uy ban nhan dan tinh Lam Pong nam 2025 quy dinh chi tiét Luat, Nghi quyét ctia
Quéc hoi, Phéap 1énh, Nghi quyét cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, Lénh, Quyét
dinh ctua Chu tich nudc; trong do, ¢6 ndi dung Quyét dinh quy pham phép luat
ctia Uy ban nhan dan tinh dé trién khai quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 Luat Nha
¢ nam 2023.

Do d6, viéc S Xay dyng chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan xdy
dung du thao Quyét dinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh 13 can
thiét va phu hop vé thAm quyén.

2. V& trinh ty, thi tuc xay dung

Du thao Quyét dinh duogc xay dung co ban theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai
Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nim 2015; Luat stra d6i, b sung mot
s6 diéu ciia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nim 2020; Nghi dinh s6
34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat; Nghi dinh sd
154/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so dicu va bién phap thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat;
Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat da duogc stra d6i, bo sung mot s6 diéu theo Nghi dinh s6 154/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu.

3. Vé ndi dung du thao
3.1. Péi véi dur thao Quyér dinh

- Tai diém a Pieu 2: Bé nghi chinh stra thanh “Co quan quén 1y nha nudc
c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh Lam Pong”
cho phu hop.

Pong thoi, dé nghi thay lan lugt cac diém a, b, ¢ thanh cac khoan 1, 2, 3 cho
phu hop.

- Tai Piéu 3: Bé nghi co quan soan thao bo sung quy dinh “Gid dich vu quan
Iy vdn hanh nha chung cuw khéng bao gom kinh phi mua bdo hiém chay, né, kinh
phi bao tri, chi phi trong giir xe, chi phi su dung nhién liéu, nang luong, nuwoc sinh
hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri nha chung
cw va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc su dung riéng cua chu so hitu, nguoi
sw dung nha chung cu; gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw dwoc xac dinh
bcfng tien Viét Nam va tinh trén méi mét vuong dién tich sw dung can hg hodc
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phan dién tich khéc trong nha chung cw theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 151 Ludt
Nha ¢ vao Diéu 3 dy thao Quyét dinh cho day du va thuan tién cho viéc 4p dung
Quyét dinh.

- Tai khoan 2 Diéu 5: Dé nghi co quan soan thao khéng quy dinh ndi dung
nay tai dy thao Quyét dinh vi qua ddi chiéu tai du thao Quyét dinh khong quy dinh
ndi dung vién din dé 4p dung ma chi quy dinh vé viéc chi tiét diéu, khoan cua
Luat Nha & nim 2023 ciing nhu tai khoan 3 Dicu 59 Nghi dinh sb 95/2024/ND-
CP c6 quy dinh: “... khi c¢é sw thay déi vé cdc quy dinh ciia phdp ludt, diéu kién
kinh té - xa héi cia dia phwong dan dén lam tang hodc giam tir 10% tré 1én chi

phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cie so véi khung gid ma Uy ban nhan dan
cdp tinh dd ban hanh quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhéan dan cdp tinh cé
trach nhiém ban hanh khung gid dich vu qudn Iy vdn hanh méi dé dp dung trén
dia ban cho phu hop”.

- Pé nghi co quan soan thao nghién cau chuyén quy dinh tai Diéu 4 xuéng
Piéu 5 va nguoc lai cho thdng nhat vai cac quyét dinh trude day Uy ban nhan dan
tinh da ban hanh.

3.2. Péi véi dwr thdo Te trinh

Pdi voi cac noi dung quy dinh, chinh stra tai du thao Quyét dinh, du thao
Quy dinh, dé nghi co quan soan thao déng thoi chinh stra tai du thao T¢ trinh cho
thong nhat.

4. Vé thé thirc, ky thuit soan thao

Thé thtic, k¥ thuat soan thao van ban co ban phu hop véi quy dinh tai Nghi
dinh s6 34/2016/ND-CP, Nghi dinh s6 154/2020/NDP-CP, Nghi dinh sd
59/2024/ND-CP va MAau s6 18 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6
154/2020/ND-CP.

Tuy nhién, dé c4c du thao dugc hoan thién, dé nghi co quan soan thao ra soat
lai toan bo cac du thao dé chinh stra céch trinh bay, 16i chinh ta cho phi hop, nhu:
Pé nghi thay cum tir “Khoan 7 Diéu 1517 tai phan cin ct phap 1y va Diéu 1 thanh
“khoan 7 Piéu 151” cho phu hop...

5. Két luan

pé nghi S& Xay dung hoan thién du thao Quyét dinh theo cac y kién tham
dinh cua S¢ Tu phap. Sau d6, dy thao Quyét dinh di diéu kién tiép tuc tham muu
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh ban hanh.

Ngoai ra, dé nghi co quan soan thao c6 trach nhiém giai trinh, tiép thu ¥ kién
tham dinh dé chinh 1y, hoan thién du thao, ddng thoi giri béo céo giai trinh, tiép
thu kém theo dy thao vin ban da dugc chinh 1y dén S& Tu phap trude khi trinh
Uy ban nhan dan dy thao Quyét dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 130 Luat



4

Ban hanh vin ban quy pham phép luat nam 2015 duoc bo sung tai khoan 40 Diéu
1 Luat sira doi, b sung mot sd diéu ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luat nam 2020.

Trén day 1a Bao céo tham dinh cua S Tu phap ddi véi du thao Quyét dinh
quy dinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Lam
Poéng. S& Tu phép kinh gui So Xay dung./.
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