UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAT TIEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: ,L?_gg/QD-UBND Cat Tién, ngay 30 thang 12 ndam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Do an dieu chinh quy hoach chung xay dung
xd Gia Vién dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN CAT TIEN

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Luat 6
47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 sua doz b6 sung mét so diéu cia Ludt Té chirc
Chinh phii va Lugt Té chikc chinh quyén dia phwong;

Can cur Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Luat s6 62/2020/QH14 sira doi, b6
sung mot so diéu cua Ludt Xay dung;
_ Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt swa doi, b sung mot 50
diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung veé quy hoach xdy dung;

Can cur Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
viéc sua doz bé sung mot s6 diéu cua Nghz dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07/04/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy

hoach xdy dung;
Can cir Thong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/03/2017 cua Bo Xdy dung vé
viéc huong dan vé quy hoach xdy dung néng thon,

Can cir Quyét dinh 56 645/Q0D-UBND ngay 14/6/2021 cuia UBND huyen vé
viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Gia Vién dén
nam 2030, tam nhin dén nim 2035; Quyet dinh so 851/0OD-UBND ngay
30/8/2022 cua UBND huyén phé duyét diéu chinh nhiém vu diéu chinh quy hoach
chung xdy dung xa Gia Vién dén nam 2030;

Can cir Van ban 56 2876/SXD-QHKT ngay 29/12/2022 cua So Xay dung vé
viéc gop y do an diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Gia Vién, huyén Cat
Tien.

Xét dé nghi qﬁa Phong Kinh té yc‘z Ha {ci‘ng tai To trinh s6 97/TTr-KTHT
ngay 30/12/2022 vé viéc phé duyét Do dan diéu chinh quy hoach chung xa Gia
Vién dén nam 2030.

QUYET DINH:
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{?iéu 1.Phé duyét P an diéu chinh Quy hoach chung xay dung xd Gia
Vién dén nam 2030 véi cac ndi dung sau:

I.Tén d6 an: Piéu chinh quy hoach chung xay dung xa Gia Vién dén nam
2030.

I1. N6i dung diéu chinh d6 4n quy hoach chung xdy dung xa

1. Vi tri va moi lién hé ving, pham vi lip quy hoach

1.1. Vi tri dia ly va méi lién hé ving:

- X3 Gia Vién ndm & phia Bic huyén Cat Tién. Ranh gidi hanh chinh dugc
xac dinh nhu sau:

+ Phia DPong giap xa Nam Ninh;

+ Phia Tay giap xa Phudc Cat 2;

+ Phia Nam giap thi tran Cat Tién, xa Dtrc Phé va thi trdn Phude Cat;

+ Phia Béic giap xa Phudc Cat 2.

- X4 Gia Vién cé duong giao thong bH.91 két ndi xa Gia Vién vdi thi trén
Cat Tién, xa Tién Hoéng va duong DH.95 két n6i vdi xa Nam Ninh, tao diéu kién
cho su phét trién kinh té xa hdi cua xa.

1.2. Pham vi 1ap diéu chinh quy hoach:

Quy md lap quy hoach toan xa véi tong dién tich tu nhién 2.887,71 ha.

2. Muc tiéu, tinh chat

2.1. Muc tiéu

- Cu thé hoa quy hoach vung tinh, quy hoach vung huyén, lam co s& lap cac
quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thén va lap cac du an dau tu xay
dung;

- Phyc vu dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa héi, dap
ung day du nhu cau san xuat va sinh hoat cua nguoi dan, hoan thanh muc tiéu xay
dung xa nong thon mai theo tiéu chi nang cao;

- Phat trién kinh té x3 hoi gan vOi qua trinh hién dai hoa néng thon vé san
Xuat nong nghlep, pong nghlep, tiéu thu cong nghiép, dich vu... nham nang cao
cl}at lugng cudc song cua nguoi dan nong thon, thu hep khoang cach vai cudc
song do thi;

- Cap nhat, b6 sung va diéu chinh nhimg ndi dung con thiéu hoic vudng
mac trong do an da dugc phé duyét;

- Tao co s¢ phap ly dé quan ly sir dung dit va quan ly xay dung, lap ké
hoach dau tu xay dung, lap du an xay dung nong thon mdi nang cao trén dia ban
va quan ly xay dung céc cong trinh trén dia ban xa giai doan tir nam 2020-2030;

- Gilr gin, phat huy ban sic van hoa, tap quan cua dia phuong, bao vé moi
truong sinh thai.



2.2. Tinh chét
. -XédGia Vién thudc tiéu viing san xuét nong nghiép chét lugng cao; phat
trién 1am nghiép gan véi bao ton, phat trién rirng; du lich sinh thai.
- Gia Vién thuc trang la xa thuan néng, dinh huong quy hoach la trung tam

cum x4, nura tiém can dén db thi loai V, trung tdm giao luu kinh té, dich vu vin
hoa phuc vu chung cho cum tir 3-4 xa phia Bic, Pong Bic huyén Cat Tién.

3. Chi tiéu kinh té - ky thuit chi yéu cia do an
3.1. Du béo dan sd, lao dong

- Dan s6 hién trang: 3.970 ngudi (Theo Nién gidm thong ké nam 2020 cua
tinh), trong d6 dan so lao dong 2.688 nguoi;

- Du béo dan sé xa dén nam 2025 khoang: 4.800 nguoi, lao dong 3.264
nguoi;

- Du béo dan sé xa dén nam 2030 khoang: 5.138 nguoi, lao dong 3.494
nguoi;

3.2. Du bdo nhu ciu dat dai t6i thiéu

- Du béo dat xay dung tdi thiéu dén nim 2025 khoang 60,48ha;

- Dy béo dét xay dung tdi thiéu dén nam 2030 khoang 64,74 ha.

4. Quy mé dat dai toan xa

- Tong dién tich tu nhién toan xa: 2.887,71 ha.

+ DAt néng nghiép: 2.413,47 ha chiém 83,58% tong dién tich tu nhién;

+ DAt xay dung: 268,67 ha chiém 9,30% tong dién tich tu nhién;

+ DAt khac: 205,57 ha chiém 7,12% tong dién tich tu nhién.

- Du bao quy mé dét dai xay dyung toan xa:

Hién trang nim Quy hoach dén Quy hoach dén
2020 nim 2025 nim 2030

TT Chi ticu el e e 0T 8 e B B
tich cau tich tich cau

(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)

TONG DIEN TICH
PAT TU NHIEN 2.887,71 100 | 2.887,71 100 | 2.887,71 100
(142+3)

1 Dit nong nghiép 2.510,68 86,94 | 2.450,31 | 84,85 | 2.413,47 | 83,58
1.1 | Dat trong lua 84532 | 29,27 824,85| 2856| 811,01 | 28,08
1.2 | Dat trdng trong trot khac 766,25 | 26,53 | 733,23| 2539 710,23 | 24,59
1.3 | Dat trong rimg san xuét 291,20 | 10,08 | 281,98 9,76 281,98 9,76
1.4 | Dat trong rirng dac dung 590,20 | 20,44 | 589,96 | 20,43 | 589,96 | 2043
1.5 | Dét nudi trong thiy san 17,71 | 0,61 13,29 0,46 1329 | 046
1.6 | Dat nong nghiép khac 7,00 0,24 7,00 | 0,24
2 | Patxiy dung 16592 | 575 231,82 8,03 268,67 | 930




2.1 | Dét & nong thén 100,43 | 3,48 104,69 3,63 110,86 3.84

2.2 | Diétcong cong 591 020 7,79 0,27 779 0,27

23 | PRCERERLE duc 031| 0,01 348| 0,12 392| 0,14

thao
Dat ton gidgo (chua, tin

24 .5 1,13 | 0,039 1,18 0,04 2,18 | 0,08

lanh)

2.5 | Dat lang nghé 1,22 0,04 1,22 0,04

Dat xdy dung cac chirc

2.6 |ning khac (cdy xang, 0,17 | 0,01 6,30 0,22 6,85 | 0,24

thuong mai dich vu)

2.7 | Dat ha tang ky thuat 39,88 | 138 78,95 2,73 | 100,32 3,47
2.7.1 | Dat giao théng 3481 121 65,81 2,28 87,18 3,02
2.7.1. .

. Dt giao théng tinh 0,67 0,02 0,67 002
271 L T ]
P Dat giao théng dong 34,81 1,21 65,14 2,26 86,51 3,00
]).’ ~ ~
272 [EDN nghla trang, nghia 507| 0,18 440 | 015 4,40 | 0,15
dia
1); h‘ » -
g7 Froh MRty s e 874 030 8,74 | 030
SUuoi
D.{ h A -

2g | P ERE SRV 366| 0,13 340 0,12 340 0,12

xuat (Thuy loi)

2.9 | Pat an ninh qudc phong 14,42 | 0,500 14,82 0,51 14,82 | 0,51
2.9.1 | Ddt quéc phong 14,33 050 14,68 0,51 1468 | 0,51
2.9.2 | Dat an ninh 0,09 0,003 0,14 | 0,005 0,14 | 0,005
2.10 | Patdu lich 10,00 0.35 1732 0,60

3 | Pt khac 21,11 | 7,31 20557 7,12 20557 7,12

3 | DAt song, sudl vA mat| 0001 07| 19863| 688| 19863| 688

nuoc

3.2 | Dat chua sir dung 6,94 | 0,24 6,94 0,24 6,94 | 024

5. Pinh hwéng phat trién khong gian toan xa
5.1. Co céu t6 chirc khéng gian toan xa

- T6 chirc khong gian tong thé c6 hé thong, gitp dap ung dugc nhu cau tdi
uu hoa cac dién tich sir dung thong qua viéc bd tri hop ly khong gian trung tam,
khong gian céc khu dan cu va khong gian san xuét;

- X4 Gia Vién c6 duong lién xa DH.91 va DH.95 chay qua dé thiic déy kinh
té - x4 hoi chung cua toan xa; do do, can mé rong giao luu véi céc vung phu can,
cac vung kinh te trong diém khac, tang cudng thu hut dau tu dbi véi cac nganh
lang nghé truyén thdng, ché bién cac mat hang néng san co strc canh tranh véi cac
dia phuong khéc mang tinh chét thuong hiéu hoa cho san phim;

- Khong gian phét trién lang nghé truyén thong:

+ Khéng gian phat trién lang nghé truyén thong phai dam bao khoang céach
ly an toan ti cac khu dan cu, thuén tién trong qua trinh luu théng van chuyén san
pham;

+ Khong gian phat trién thwong mai dich vu phat chu yéu phat trién khu
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vuc trung tam xa, duong lién xa DH.91 va DH.95.

- Doi véi khong gian san xuét, dinh huong phan chia cac chirc nang cua
loai dat dé c6 ké hoach canh tac, st dung dat hop ly. Khéng gian phat trién san
xuit néng - 1am nghiép: Trén co s& cac ving san xuét ndng - 1am nghiép sn c6
cua dia phuong;

- Phat huy cac tiém ning du lich & dia phuong khu vuc ho Piak Lo nham
thu hut khach du lich dén tham quan dong thoi tiép tuc kéu goi, thu hut cac ngudn
luc dau tu phat trién du lich tai dia phuong. Phat trién Khu du lich sinh thai - nghi
dudng ho Pik Lo quy mo 17,33 ha két hop véi quy mod dién tich mat nudc
khoang 170 ha, bao quanh la rirng sinh thai;

- Péi vai khong gian trung tam, vi tri cac cong trinh cong cong nhu trung
tdm hanh chinh X3, truong tiéu hoc, truong trung hoc co sd, trudng mam non,
tram y té, nha vin hoa, thu vién, khu thuong mai dich vu... dugc lua chon dap
ung tot nhit nhu cau quan ly va 6n dinh khu vuc, gop phan thuc day phat trién
kinh té xa hoi cho dia phuong.

5.2. Dinh huéng td chirc hé théng trung tim x4, khu dan cu mdi, cai tao
a) Khu trung tam xa

- Trung tdm xa@ quy mo 20ha vé6i tinh chét 1a khu trung tdm hanh chinh -
chinh tri - kinh té - vin hoa - xa hoi, déan cu theo dinh hudng nong thon moi van
minh, hién dai, lam dong luc thuc day sy phat trién chung cho toan x3;

- Khu dan cu Trung tdm xa: Phan bé tép trung doc du‘ong lién xa DH.91,
DPH. 95, vdi quy mo 20 ha dép img nhu cau tir 800-1.000 nguoi dén nam 2030;

- Dinh hudng khong gian:

+ Phat trién khu trung tdm xa theo dang tuyén doc theo truc khong gian chu
dao la truc duong PH.91, DH.95;

+ B tri, hoan thién hé théng cong trinh cong cong, hanh chinh thiét yéu;
+ Phat trién dich vu thuong mai 12 chu yéu;
+ Phat trién khong gian tap trung;
~ *+Quan ly xay dung theo khung quy dinh, xay dung hinh anh khu trung tam
tiép céan vai khong gian do thi;
+ Khoéng chan nudi tai hg gia dinh.
b) Hé thong cac khu dan cu cai tao thon

- Trén dia ban xa hién nay géom c6 8 thén, ban phén b theo dang tuyén
bam doc theo truc duong PH.91, DH.95 va céc truc giao thong thon, ban. Cai tao,
chinh trang 5 khu dan cu hién hu’u b tri xen ghép, khép kin dat ¢ trong khu dan
cu;

- Tinh chét: La cac khu dan cu néng thon & két hop véi san xuat nong
nghiép;
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- Hudng phat trién: Pau tu xdy dung ning cép co s ha ting (nang cap nha
van héa céng dong buén, quy hoach khudn vién cong vién cdy xanh thé duc thé
thao, duong giao théng, dwong cap miée, dién chiéu sdng...).

c¢) Binh hudng t6 chirc hé thong khu dén cu cai tao thon, xom cii
- T6 chire khong gian kién tric canh quan hai hoa giira khu vuc ¢ méi, cai
tao va khu dan cu hién co, cai tao duoc cac diém nhén kién tric & cac vi trf ¢6 tAm

nhin va khong gian I6n tai tuyén truc chinh doi ngoai tao khong gian kién tric
hién dai, méi truong sdng tién nghi, gan gii thién nhién trong khu nha ¢;

- Déi véi khu vue xay du‘ng nha ¢ duogc quy hoach trén co s& cac 16 dit &
gia dinh, di¢n tich dat & binh quan la 400-500m” ddi véi ho gia dinh nong nghiép
va 16n hon 120m’ d6i véi ho ph1 nong nghiép; nha & hién trang két hop khu vuc
san xuat c6 quy mé 500-1. 000m’, khu vuc xay dung nha ¢ duorc quy hoach trén
co s& cac 16 dat ¢ gia dinh, dién tlch dat & binh quén la >25m’ /nguoti;

- Chi tiéu quy hoach, dinh hudng kién tric cho tung loai hinh nha o:
Dién tich cac 16 dat & tir 120 -250m”:

+ Tang cao xay dung: 1-3 tang;

+ Mat d¢ xay dung: < 70%.

Dién tich cac 16 dat tir 500-1.000m>:

+ Téng cao xay dung: 1- 2 tang;

+ Mat d¢ xay dung : <40 %.

Dién tich c4c 16 dat tir 400-500 m’:

+ Tang cao x4y dung: 1-2 tang;

+ Mat do xdy dung: < 60%.

- Cao d¢ via he dugc quy dinh la cao dé £ 0.000 tai vi tri ¢6 cong trinh dé
tinh todn cac cao do chuan. Cao do chuén & vi tri chi gigi xay dung la tong chiéu
cao cac tang & vi tri 16 gi6i hodc vi tri ¢6 yéu cau khoang lui so vdi 10 gidi (da tinh
ca chiéu cao lan can hodc sé-né trén san mai). Cot tang trét toi thiéu +0,3m so voi
via he’

- Chiéu cao téng 1 (trét) tbi thiéu 1a +4,2m. Chiéu cao céc tr;"mg con lai
+3,6m;

- Hinh thic vé kién tric:

+ Duong nét hinh khdi cong trinh kién trac theo khuynh hudéng hién dai,

don gian, tranh sir dung cdc chi tiét cau ky, phirc tap; dam bao cac tiéu chi cong
nang - thich dung - kinh té - dep;

+ Sir dung hé théng mai dbc cho toan b loai hinh nha &. Cac cong trinh
cong cong co thé sir dung hé théng mai déc hodc mai bang tuy theo hinh thirc
thiét ké cua timng cong trinh.



5.3. Pinh huéng 6 chirc hé thong cong trinh cdng cong, thuong mai dich
vu, thé duc thé thao

a) Cac cong trinh cong cong xa

- Cong trinh try so: Tru s& Hoi dong nhén dan, Uy ban nhéan déan xa va cac
doan thé dd xay dung hoan thién, dién tich 0,22ha dén nim 2030 mo rong 1én
0,63ha. Hinh thanh trung tdm hanh chinh thiét ché trung tdm xa voi day du cac co
quan hanh chinh theo tiéu chuan hién hanh;

- Cong trinh y té: Trung tam y té x3 hién hiru quy m6 0,15ha, cai tao nang
cép co s vt chat, trang thiét bi y té dam bao nhu cau kham va chita bénh cho
nhén dan tai dia phuong;

- Cong trinh vin hoa: Khu trung tdm xa da c6 nha van hoa dat chuan. Toan
xa hién nay c6 8/8 thén c6 nha sinh hoat cong ddng dinh huéng dén nam 2030 sau
khi hoan thién co s& ha tang ky thuat mé rong cac nha sinh hoat cong dong vai
quy md >1.500m” tai cac thon véi quy md 2,14ha dé dam bao nhu cau sinh hoat
cua nguoi dan tai cac thon;

- Cong trinh giao duyc: Dinh huéng dén nam 2030 cai tao chinh trang cic
diém truong mam non tai cac dién dan cu nong thon tép trung, quy hoach mai 01
diém truong mam non tai ban Brun dé dam bao nhu cau sir dung va ban kinh phuc
vu cho cac con em trén dia ban x3;

- Cong trinh buu dién: Buu dién xa hi¢n trang quy m6 0 ,08ha dam bao nhu
cau su dung. Pén nam 2030 cal tao nang cap duong day, nidng cao cong suat
duong truyén dam bao nhu cau phat trién va su dung tai dia phuorng Pau tu xay
dung moi mot hé 1h0ng vién thong hoan chinh, c6 kha nang két ndi dong bo voéi
mang vién théng quoc gia va quoc té;

b) Céc cong trinh thuong mai

- Cong trinh chg: Cho trung tam xa bd tri & vi tri thuan lgi doc tuyén duong
PH.95 thuan lgi cho viéc giao thuong mua ban, quy mé 0,53 ha. Dam bao quy mo
cho xa;

- Khu trung tdm xa@ quy hoach 2 diém thuong mai dich vu véi quy md
1,12ha.

- Tai cac diém dan cu trung tam thén b tri quy dét thuong mai nham day
nhanh téc do phat trién kinh té tai cac thon quy m6 0,55 ha. Kéu goi cac doanh
nghiép, cac nha diu tu thuc hién céc du an dau tu phat trién dich vu thuong mai
trén dia ban xa dén timg thon buén;

+ Tai phia Nam cua xa quy hoach khu chirc nang dich vu hd trg phat trién
kinh té néng nghiép voi quy md Sha sdy hang nong san va thu mua ché bién va
tiéu thu hang nong san...(theo Vin ban so6 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 cua
Bo Xay dung huong dan viéc quy hoach khu chirc nang dich vu hé tro phat trién
kinh té nong nghiép).

¢) Céc cong trinh cay xanh thé duc thé thao
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Dinh hudng dén nam 2030 cac thén budn trén dia ban xa deu bé tri quy dat
cdy xanh thé duc thé thao riéng nhim nang cao chét lugng cude sdng cho ngum
dan va dam bao theo cac quy chuén, tiéu chuan hién hanh. Quy hoach méi khu
cong vién cay xanh trung tdm xa véi quy moé 1,48ha, quy hoach méi khu trung
tam thé duc thé thao xa tai thén Tran Phu va cac trung tam thon quy mé 2,44ha.
Dén nam 2030 quy dét cay xanh thé duc thé thao trén dia ban toan x 13 véi quy
mo 3,92ha (7,14m2/nguoi).

d) Chi tiéu quy hoach, dinh huéng kién trtic
- Tang cao xay dung: 1-3 tang;
- Mat d¢ xay dung : <40%;

- Cao do via he dugc quy dinh la cao do + 0.000 tai vi tri ¢o cong trinh de
tinh toan céc cao do chuan. Cao d6 chuan & vi tri chi gioi xay dLrng la tong chiéu
cao cac tang & vi tri 16 gidi hodc vi tri ¢é yéu cau khoang lui so Vo1 19 gidi (da tinh
ca chiéu cao lan can hodc sé-nd trén san mai). Cot tang trét tdi thiéu +0 ,75m so
vO1 via he;

- Chiéu cao cong trinh: chiéu cao tang 1 (trét) tdi thidu 1a +4 ,2m; chiéu cao
thong thiy céc tang con lai +3,6m;

- Hinh khon kién tric: Ddi véi cac cong trinh hanh chinh, thé hién duogc su
trang nghiém. Péi véi cong trinh thwong mai-dich vu: hinh khéi manh mé, doc
dao;

- Hinh thire kién tric: Cong trinh hanh chinh nén sir dung maéi ngéi, kién
trac trang nghiém, vira mang tinh hién dai vira ddm da ban sic dan tdc; céc cong
trinh thuong mai dich vu cong cong: mai ngdi voi do déc phu hop, hinh thire kién
tric da dang, phu hgp véi tinh chat cong trinh.

5.4. Dinh hudéng t6 chirc cac khu vuc san xuét tiéu thi cong nghiép, lang
nghé, khu vuc san xuat va phuc vu san xuét nong nghiép; khai thac vat lidu xay
dung

a) Dinh huéng san xuét cong nghiép, lang nghé

- Cong nghiép: San xuat cong nghi¢p chu yéu phat trién chu yéu phat trién
¢ cac ho gia dinh, sir dung ngudn nguyén li¢u tai chd; nganh nghé chu yéu nhu:
ché bién noéng lam san, cham khic, méc dan dung, may mac, khung nhém ctra
kinh..., san xuét co khi, rén phuc vu cho san xuat nong nghiép, sira chira céc loai
mdy nong nghiép.Xa Gia Vién khong quy hoach khu cong nghiép, diém cong
nghiép;

- Phat trién lang nghe truyen théng dé tao gia tri san pham, khuyén khich
phat trién cac nganh nghé, tiéu thu cong nghi¢p nhu dan lat, may tre, dét tho
cam...dé phuc vu cho qué trinh phat trién du lich va dich vu; dong thoi, giai quyét
viéc lam va téng thu nhép cta hé gia dinh véi quy mé 1,22ha tai ban Brun;

- Mat d¢ xay dung tdi da: 60%;

- Tr?mg cao toi da: 2 té.ng;
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- Chiéu cao tang 1 (trét) tdi thiéu la +4,2m; tang con lai tir >3,6;

_ - Hinh thirc }(ién tric: Hinh thire kién tric tiy thude cong ning timg nganh
nghé nhung can ket hgp céy xanh sén vuon ndi bo dé tao canh quan va cai thién
vi khi hadu. Mang dam tinh chat déc trung cia dia phuong.

b) Khu vuc san xuat va phuc VU san xuat nong nghiép: Hinh thanh trén co
SO’ cac vung san Xuat nong ngh1ep san c6 cua dia phuong. Duy tri cac vung san
xuat néng nghiép truyen thong, han ché viéc chuyén doi muc dich dét san xuat
nong nghiép, nhat 1a dét trong cdy lau nam; khu vuc san Xuat dugc bb tri tap trung
xung quanh khu dan cu, va duoc lién két dén noi & bing cac tuyén giao thong noi
dong chinh ndi véi cac tuyén giao thong khu vuc, trong d6 ¢6 hinh thanh nhimng
viing trong diém nhu sau:

- Vung trong lta: dién tich d4t lta dén nam 2030 1a 811,01ha. Khu vuc cudi
Tan Xuén giap Trung Hung tu dudng DH.95 trd vao hd Dak Lo va khu vuc thén
Tién Théing déu lam duoc lua 03 vu, 02 khu vuc nay quy hoach vung lia chat
lugng cao, lua gidng véi tong quy méd 68,78ha. Cac khu vuc bau triing cua cac
thén Trung Hung, Hoa Thinh, Lién Phuong la san xuat lia mot vu;

- Ving trong trot khéc: gbm cay hang nam(chu yéu la ciy ngd, cay san, dau
do rau mau céc loai...) va cdy lau nam (cao sy, dleu cdy an qua .). Dién tich dat
trong trot khac dén nam 2030 1a 710, 23ha. Chuyen dé6i co cau cay trong tir cay
diéu gia c6i cua dia phuong sang trong cay diéu lai, cdy an qua gan san xuat voi
ché bién tiéu thu san pham;

- Ving nuodi trong thuy hai san: Cai tao trong thuy san trén 13,29 ha mat
nuée hién hiru.Tao diéu kién thuan loi dé cac ho gia dinh, cac td chuc tiép cén
duoc ngudn von uu dai cho phat trién nudi trong thuy san;

- Vung d4t 1am nghiép: Gom dét rimg dic dung va rimg san xuat Trong do:
Rimng san xuat 281,98ha, rimg dac dung 589,96ha. Tép trung phat trién kinh té doi
rimg, lam tot cong tac quan Iy bao vé rung, phat trién va nhén rong mo hinh san
Xuét néng - 1am két hop véi chan nudi bo theo hudng trang trai, vuon doi;

- Vung néng nghi¢p khac: Chuyén dan chan nudi tan dung, gia dinh sang
chin nuéi ban cong nghiép va hinh thanh trang trai chan nudi c6 quy mo vua;

- Quy hoach khu chin nuéi tap trung tai thon Trung Hung vé&i quy mo 05ha
khoang 2.500 con vi tri cach xa khu dan cu;

- Quy hoach khu vurc nuéi chim yén tap thon Lién Phuong véi quy mo 2ha;

- Hinh thirc chin nuéi hg gia dinh: hinh thirc chén nudi nho 1€ tai cac ho gia
dinh du khong khuyén khich, nhung do cac yéu t6 vé ngudn von, lao dong, nhu
cau phén bén hitu co, cling sé ton tai. Trude mat doi voi hinh thire chan nudi nay
cén chu y dén xtr ly chét thai dé giam thiéu tinh trang 6 nhiém mdi truong trong
khu dén cu nhu: xay dung bé Biogas.... cac trang trai chan nudi can dam bao theo
yéu cau vé chin nudi va méi truong theo quy dinh hién hanh cua nha nudc;

- Han ché va dinh huéng khong phat trién chan nudi gia suc, gia cam o
trong khu vuc khu dan cu tap trung ... giam thiéu 6 nhiém méi trudng va tac nhan
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gdy lay lan dich bénh. Xay dtmg trang trai chan nudi phai c6 bién phap xur ly méi
truong, mm co s& chin nuéi can xay dung hé thong bé Biogas de xtr ly chét thai;
dung céc tdm dém sinh hoc...; dua cac trang trai chiin nudi san xuét theo huorng an
toan sinh hoc. Tang cuong cong tac phong chéng dich bénh gia sic, gia cam, dic
biét chi y dén bénh 1& mdm long mong, bénh tu huyet cau, dich tai xanh, dich
cim... la nhimg loai dich bénh gay tac hai rat 16n dén cac dan gia suc, gia cam
som duorc thanh toan. Phan déu hang nam 100% dan gia stc gia cam duoc tiém
phong theo quy dinh.

5.5. Dinh huéng t6 chuc cac khu vuc chirc nang dac thu khéac trén dia ban

- Céng nghiép: San xuat cong nghi¢p chu yéu phat trién chu yéu phat trién
0 cac h¢ gia dinh, sir dung nguén nguyén ligu tai chd; nganh nghé chu yéu nhu:
ché bién nong lam san, cham khic, moc dan dung, may mic, khung nhém cura
kinh..., san xuét co khi, rén phuc vu cho san xuét néng nghiép, stra chita céc loai
may nong nghiép.Xa Gia Vién khéng quy hoach khu cong nghiép, diém cong
nghiép

- Phat trién lang nghe truyen thong dé tao gia tri san pham, khuyén khich
phat trién céc nganh nghé, tiéu thu cong nghi¢p nhu dan lat, may tre, dét tho
cam...dé phuc vu cho qua trinh phat trién du lich va dich vu; dong thoi, giai quyét
vi¢c lam va tang thu nhap cua hé gia dinh véi quy mo6 1,22ha tai ban Brun;

- Phét trién Khu du lich sinh thai - nghi duéng hd Dik L6 quy mé 17,33ha

két hop voi quy md di¢n tich mat nuée khoang 170 ha, khai khac canh quan thién
nhién;

- Mat d6 xay dung t6i da: 25%.
-Tang cao tbi da: 2 tang.
- Chicu cao téng 1 (trét) t6i thiéu la +4,2m; tAng con lai tir >3.6m.

- Hinh thire kién tric: Cac cong trinh dugc xay dung theo phong cach hién
dai, ké thira kién tric truyén thong, mang lai sy gan giii, hoa hop véi canh quan
thién nhién.

6. Quy hoach mang lll’()‘l cong trinh ha ting ky thuit, ha ting phuc vu
sin xuit, cong trinh ddu méi trong pham vi xa

6.1. Quy hoach hé théng giao thong

- Giao thong d6i ngoai: Tuyén duong lién xi DH.91, DH.95; mat cit 1-1, 16
gioi 24m, nén duong 7 ,>m(long duong 5,5m, gia c6 1é méi bén 1 ,0m), via he 2
bén mdi bén rong 8,25m. Tong chiéu dai 8,24km.

- Giao thong ndi bo:

+ Mit cit 2 - 2 1§ gioi 16m, nén duong 8,0m (long dwong 5,5m, gia cé Ié
moi bén 1,25m), via hé 2 bén mdi bén rong 4,0m. Tong chiéu dai 21 ,92km;

+ Mit cit 3 -3 16 gioi 8 ,0m, nén duong 5,0m (long duong 3,5m, gia c6 1é
moi bén 0, 75m), via hé 2 bén méi bén rong 2,25m. Téng chiéu dai 35 ,39km;
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 +Mat cit 4 - 4 15 gioi 4,0m, nén dudng 4,0m (Iong duong 3,0m, gia c6 1é
moi bén 0,5m). TOng chicu dai 4,85km;

- Dai véi khu vue ¢6 1ong sudi phai dam bao khoang cach ly an toan song
Suoi.

Bang thong ké hé thong giao thong toan xa
TT HANG MUC HE | PUONG :
CAT ™ ™) CAT
: (M)
I. PUONG GIAO THONG DbOI
1 "
NGOAI 11 1 2x8.25 7.50 24,00
: g ) E 4
II. DUGNG GIAO THONG NOI 2k 20 B AG00
3 e 33 b 2xlis 5.00 8.00
: 4-4 4,00 4,00

6.2. Quy hoach chiéu cao

a) D4i véi cac thon budn hién co

- San nén: Cai tao két hop véi san gat khu vuc xdy dung cong trinh cho phu
hop vai dia hinh hién trang;

- Thoat nudc mua: Thoat nudc mua theo ché d6 tu chay, ching loai nén
ding cong, muong, c6 nap dan két hop véi thodt nude giao thong.

b) Déi véi cac khu vuc phat trién méi

- Pac diém hién trang: Péu thudc khu vuc dia hinh c6 do déc pho bién i =
3%-15%;

- San nén: San l4p cuc bd phu hop véi dia hinh hién trang;

- Thoat nuéc mua: Thoat nuée mua riéng theo ché dé tu chay, két cau nén
dung cong, muong, ranh xay ket hop voi thoat nude giao thong.

¢) Béi véi cac khu vuc phat trién ven S(")ng, subi

Khu vue dat thap trling & ven song, cac sudi hay bi ngap lut do mua la, giai
phap san nén déi véi khu vuc nay la san nén cuc bo doi véi cac khu xay dung hién

hiru, san lap tap trung tai khu vuc xdy dung méi dam bao cdt xay dung 16n hon
cbt khdng ché dé chong ngap.

6.3. Hé thong thoat nudc mua

- Hé théng thoat nudc mat duge xay dung hoan chinh dam bao thoat nudc
mit trén toan xa, duoc thiét ké bam theo cac truc dudng giao thong va hoat dong
theo ché dd tuchay dua vao do doc dia hinh;

- Hé thong thodt nuéc dugc xay dung dong bd bao gom: Tuyen cong
(muong), giéng thu nudc mua, giéng kiém tra, h6 ga va ctra xa. Péi v6i duong
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duong DH.91, DH.95ding muong thoat nudc hinh thang 800x1.250mm, dudng
lién thén (16m) dung muong thoat nude hinh thang 800x1.200mm, duong ndi bo
(8m) dung muong thoat nudc hinh thang 400x600mm, duong 4m thoat theo dia
hinh tu nhién.

6.4. Hé thong thoat nudc thai
- Ty 1¢ thu gom nudc thai dén nim 2030 12 385m’, dat 80%;

- Trude mit sir dung hé théng thoat nude chung, nudc thai xu ly so bo qua
bé tu hoai cuc b va tan dung kha nang tu lam sach cua hé thong ao ho tu nhién.
Sau nay tung budc cai tao, xay dung hé thong thoat nude riéng;

- Trung tdm x4, cum dén cu tap trung va khu vuc néng thon dung hé thong
thoat nudc chung (nudc mua va nudc thai). Cac hd gia dinh xay nha vé sinh hop
quy céach c6 duong cong thoat nudc ra ngoai, tan dung cac kénh muong noi dong,
ao ho c6 sin trong khu vuc lang x4, ngoai dong rudng dé xir 1y sinh hoc trong diéu
ki¢n tu nhién, tai sir dung nudc thai sau xir Iy dé phuc vu nong nghiép;

- Céc bé tu hoai tai timg gia dinh, cong trinh cong cdng...l1a hang muc xir ly
nuéce thai tai chd rat quan trong, phai dugc co quan chuyén mén huéng dan xay
dung ding yéu cau ky thuat, dam bao chirc nang xu ly nudc sinh hoat theo qui
dinh trudce khi thai ra bén ngoai;

- Khu vure du lich, lang nghé: Thu gom va xtr ly nudce thai phan tan xu ly
dam bao tiéu chuan cho phép trudce khi xa ra moi truong.

6.5. Dinh huéng phat trién hé théng cAp dién, chiéu sang
a) Ngudn dién

- X Gia Vién hién dang duoc cdp dién tir hé thong dién duoc Iy tir dudong
day trung the tir Pa Téh (nguon dia ludi Quoc Gia), dudng day trung thé 22 kv
trén dia ban xa bam theo DPH91 va PH95;

- Doi véi khu vuce 6n dinh thi van st dung cédc tram bién ap hién co, truong
hop céc tram bién ap nay qué tai thi c6 thé thay may bién &p cong suat 16n hon
hodc dat thém céc tram bién 4p méi dé sang tai;

- P6i véi cac khu vue mé rong nang cap: Nang cong suat cac tram bién ap
phu hop v6i nhu cau phat trién phuy tai, mot s6 tram ¢6 vi tri khong phu hop sé
duogc diéu Ludi dién;

b) Ludi dién: Cap dién ap chuan: 380/220V, 3 pha 4 day, trung tinh ndi dat:

+ Dudng 22kV ding cép van xodn ABC tiét dién > 95mm?, dudng nhanh
dung cép vin xoin ABC hoic day AV tiét dién > 50mm>. Cot bé tong ly tdm cao
14m;

+ Ludi dién chiéu sang: Chi tiéu chiéu sang duong dam bao do chéi cia
mbi loai duong. Sir dung céc loai dén led tiét kiém nang lwong, phit hop véi kién
truc khong gian cua xd, dam bao do sang theo tiéu chuan. Day dan la loai cap van
xoan ABC cho duong day trén khong va cap XLPE 1KV rudt dong hodc cap
Cu/PCV ludn trong 6ng PVC chén trong dat cho cac tuyén dién ngam;
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+ Ludi dién 0,4kV: Déi véi cac tuyén 0,4 kV hién c6 can cai tao lai dé dam
bao chat lucmg dién ning. Mang Iudi 0,4 kV xdy dung mai, giai doan dau c6 thé
b tri di ndi trén tru bé tong ly tdm cao 14m dung cap van xodn hodc cap boc
nhura, trong tuong lai chuyén thanh cap ngam;

5 4 Peén chiéu sang la lpal den LED, cgng xuét tir 80W dén 250W, murc do
chiéu sang phai dat tiéu chuan theo tiéu chuan TCXDVN 259:2001 va TCXDVN
333:2005.

6.6. Dinh hudng phat trién hé thong cap nudc

- Du bao cong sudt ngudn: Téng cong suit trung binh cua hé théng cap
nuéce xa Gia Vién dén nam 2025 khoang 660m’/ngay, dém.

- Du bao cong suat nguon: Téng cong sudt trung binh cia hé théng cap xa
Gia Vién dén nam 2030 khoang 706m’/ngay, dém.

- Nguon nuée: St dung nguon nudce sach tir nha may nuée Ghénh ba:

- Xay dung mang ludi duong dng chinh khu vuc ¢ duodng kinh tor D114
bam doc céc truc duong DH.91, DH.95. Tir hé thong duong ong chinh D168- D90
dAu ndi voi hé thdng duong dng D42 — D60 dan t6i céac truc duong ndi b cung
cap nude sach cho cac hd.

- Pudng 6ng ndi voi cac ho tiéu thu co duong kinh D <42mm.

Mang luéi duong ong duoc thiét ké mang vong két hop voi mang nhanh
sao cho hiéu qua kinh té ky thuat nhat.

6.7. Quy hoach nghia trang vachit thai ran

- Cai tao chinh trang nghla trang trén dia ban xa voi quy md 4,40ha. Dé
xudt cong tac quan ly trong viéc chon cat, dam bao vé sinh moi truong;

- CTR xay dung, cong nghiép thong thuong, nong nghiép, y té thong
thuong s& thu gom tap trung vé cac diém tap két ctia khu vuc, sau do su dung xe
chuyén dung dua vé bai tap két CTR ciia x sau d6 van chuyén dén khu vuc xtr ly
cua huyén;

- Péi voi chit thai nguy hai (phéat sinh trong sinh hoat, san Xuat cong
nghiép, san Xuét nong nghiép,...) sir dung cac bi¢n phap nhu: Ty dau tu hé thong
xu ly, thué hodc hop ddng don vi thu gom xur ly,... can dugc phén loai tir nguon
(dugc thu gom va phan theo tung loai theo quy dinh hién hanh) sau do tép trung
va dua vé nha may xur ly chét thai rén cap vung tai thon 4, xa MadaGuoi, huyén
Pa Huoai (theo dinh hudéng quy hoach ving tinh Lam Pdng dé xur ly cho 06
huyén phia Nam cua tinh);

- CTR vy té thong thuong: ddi véi CTR thong thuong sé thu gom xu ly
chung v6i CTR sinh hoat. CTR nguy hai s& dugc dung xe chuyén dung hop dong
ché dén cac noi c6 10 dét CTR nguy hai coa tinh dé xur ly tai khu xur ly cua tinh &
xd Pai Lao, TP Bao Loc.

7. Pinh huéng moéi truong chién lwge
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D6 én quy hoach da thuc hién theo Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay
14/02/2015 cua Chinh phu quy dinh v€ bao v€ méi truong, dénh gid moi trufmg
chién luge, danh gia tac dong moi trudngva ke hoach bao vé méi truong va Nghi
dinh s6 40/2019/ND-CP, ngay 13/05/2019 vé viéc stra d6i bd sung moi so dieu
cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh luét bao vé mai truong va
Théng tu sé 02/2022/TT-BTNMT, ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh
mot so diéu cua Ludt bao vé moi truong.

8. Danh muc cdc cong trinh va cic dw 4n wu tién dau tw

8.1. Giai doan dén nam 2025

- Xay dung, cai tao chinh trang, dau tu trang thiét bi cac cong trinh cong
cong xa Giai doan dén nam 2025;

- Xay dung, cai tao chinh trang, dau tu trang thiét bi cac cong trinh cong
cong xa nhu: UBND x4, y té, buu dién, an ninh...;

- Cai tao chinh trang, dau tu trang thiét bi cac cong trinh van hoéa nhu: Nha
van hoéa x4, nha sinh hoat cac thon;

- Nang cap hé thdng truong hoc, cai tao nhiing hang muc di xudng cép, dau
tu trang thiét bi day hoc;

- Khu cay xanh, san TDTT: Pau tu cong trinh thé duc thé thao xa va xay
dung mdi cong vién cdy xanh tai khu vyc trung tim x3;

- Pau tu hoan thién khu chirc ning dich vu hd tro phét trién kinh té nong
nghiép phia Béc cia huyén. Thuong mai dich vu khu trung tam;

- Pau tu khu du lich sinh thai tai hd Dak L6 quy mé 10 ha

- Déu tu xay dung khu lang nghé truyén thong;

- Pau tu nang cap PH.91, PH.95; xdy dung, va cai tao cac tuyén dudng
giao thong toan xa va céc ha tang thiét yéu khéc, nhét la khu vue trung tdm xa va
cac truc giao lién thon, thon x6m, ndi dong, theo quy hoach duoc duyét. Cai tao,
néng cap duong ndi dong, dudng san xuat trén dia ban xa;

- Tap trung déu tu hoan thién ha tAng xa hoi va k¥ thuét thudc khu dan cu
trung tam xa va cai tao chinh trang cac diém dan cu nong thon tap trung tai cac
thon trén dia ban xa;

- Muc tiéu phan dau dat tiéu chi ndng thén méi nang cao theo Quyét dinh
s6 318/QD-TTg ngay 08/03/2022 cua Thu tuéng Chinh phu, cac vin ban hudng
dan cua cac B9, nganh c6 lién quan dén tiéu chi xa nong thén méi nang cao hién
hanh va cac quy dinh cua tinh vé viéc thuc hién chuong trinh muc tiéu quoc gia
xay dung nong thén méi trén dia ban tinh Lam DPong.

8.2. Giai doan dén nam 2030

Tiép tuc dau tu cac hang muc giai doan 2025. Pén nam 2030 diu tu xay
dung thém céc hang muc céng trinh sau:
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+ Pau tu xay dung mdi cac cong trinh TDTT, thuong mai dich vu tai cac
thon;

- Tiép tuc dau tu khu du lich hd Pak L.

9. Cac giai phap huy dong von va co ché 1ong ghép cic nguon von

- Huy ddng chu yéu cac ngudn luc sin cé trong nhan dan tu)'/ theo kha nang
dé dong gop cua ngudi dan; phat huy tinh sang tao va su tham gia dong gop cua
nhén dén nhung phai dam bao thyuc hién theo nguyén tic cong khai, dén chu trong
sudt qua trinh thyuc hién; thoa thuén voi cac Ngan hang thuong mai vé viéc cho
vay von dau tu phat trién san xuat, cai tao va xdy méi nha &;

- Xay dung ké hoach 1ng ghép cac chuong trinh, du 4n dang va c6 kha
nang trién khai thuc hién trén dia ban xa khi dugc UBND huyén phé duyét lam co
s& dé céc trién khai thyc hién;

- Co ché long ghép cac nguon von: Péi véi céc dy an Chuong trinh ho tro
nhu cau kinh phi s& tién hanh 16ng ghép véi ngudn von ngan sach dia phuong,
nguon von cac chuong trinh, dy an khac hoac huy dong von dan va von tin dung.
Viéc long gheép cac nguon von phai thyc hién day du cac thu tuc theo qui dinh cua
cac nguon von.

10. Quy dinh quén ly xdy dung theo quy hoach

T6 chire 1ap va thuc hién Quy dinh quan ly xdy dung theo d6 an quy hoach
dugc duyét.

11. Thanh phin ho so quy hoach

Thanh phan ban v& dugc quy dinh tai Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay

01/03/2017 cua B Xay dung vé viéc hudng dan vé quy hoach xdy dung nong
thon:

S6 lugng (b))
e TEN'SAN PHAM TYLE | Mauy | 1TaN8
 den
1 | So dd vi tri xa va mbi lién hé viing Thichhgp | 02bd | 05bd
2 | Ban do hls:n tran toang hop, danh gia dat xay | 1/10.000 02bd | 05bo
dung, ha tang k¥ thuat.
3 ig do dinh hudng phat trién khong gian toan | 1/10.000 02b5 | 05bd
4 | Ban dd quy hoach sir dung dat 1/10.000 | 02bd | 05bd
5 |Ban dd quy hoach hé thong ha tang ky thuat| 1/10.000 2 .
02bo | 05bd
va moi truong, ha tang phuc vu san Xuat.
6 Tl’mye} minh téng hop quy hoach chung (kém Ay 02b6 | 05 bd
ban do A3)
7 | Du thao quy dinh quan ly quy hoach, Quyét Ay 4
: . 5 03 bo |
dinh phé duyét |
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8 | Dia CD luu ndi dung thuyét minh,ban vé quy

Kok 03 Dia

Diéu 2. T6 chirc thue hién

- Can cur quy hoach dugc duyét v6i nhing ndi dung chinh néu trén, UBND
xd, co quan quan ly nha nudc lién quan hudng dan, cung cap thong tin vé quy
hoach cho cac chu dau tu xay du'ng dugc biét, thuc hién. Pdng thoi, 1am can cur
thuc hién quan ly dat dai va xay dung; xay dung céac chinh sach kéu goi dau tu
pht hop véi diéu kién dic thu cua dia phuong;

- Trong thdi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay E)(‘“) an diéu chinh quy hoach
chung xay dung dugc phé duyét; UBND xa Gia Vién t6 chirc cong b, cong khai
rong rai dé t6 chirc, c4 nhén biét, kiém tra va thuc hién;

- Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, xét thay can ¢6 nhimg diéu chinh cuc
b so v6i quy hoach dugc duyét, UBND x4 Gia Vién tong hop y kién cac nganh,
ca nhan, t6 chirc, chu tri xem xét va bdo cdo UBND huyén quyét dinh.

- Quyét dinh nay ban hanh kém theo thuyét minh tong hop D6 an diéu chinh
quy hoach chung xay dung xa Gia Vién dén nam 2030.

Dleu 3. Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Thu truéng cac phong:
Kinh té va Ha tang, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Moi truong, Chu tich

UBND x3d Gia Vién; cac co quan, don vi va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./. UJ.!/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- So Xay dung; 7
- Thuong truc Huyén uy;

- Thuong trye HDND huyén;

- Nhur diéu 3;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Cac Pho CVP HDND va UBND huyén;
- UBND xi Gia Vién;

- Trang TTDT huyén;

- Luu: VT, KTHT.




