UBND TINH LAM DONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Poc lap — Tw do — Hanh phuc

S6: 2138STP-XDKTVB Ldm Pong, ngay 17thang 12 ndam 2024

VIV y kién vé dé xuat chu truong xdy
dung van ban QPPL nam 2025 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua cac
Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Lam Déng

Thuc hién Vian ban sé 10626/UBND-XD ngay 03/12/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh vé viéc dé xuat chu truong xay dung vin ban quy pham phap luat
nam 2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san. Sau khi nghién ctru ndéi dung Van
ban s6 3224/SXD-KTXD ngay 02/12/2024 ctia S¢ Xay dung vé viéc dé xuat chu
truong x4y dung vin ban quy pham phép luat nim 2025 quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat
dong san va cac vin ban co lién quan, S& Tu phap béo céo, dé xuat Uy ban nhan
dan tinh nhu sau:

1. Noi dung, co sé phap 1y ddi véi cac dé xuit ciia S& Xy dung

1.1. Déi véi dé xudt ban hanh Quyét dinh QPPL dé trién khai quy dinh
tai Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha 6

Thir nhat, déi véi “Quyét dinh quy dinh gid cho thué dbi v6i nha & cii
thudc tai san cong trén dia ban tinh Lam Déng”:

Qua ddi chiéu cac quy dinh c6 lién quan va y kién cta S& Xay dung (1a co
quan chuyén mon) tai Van ban s 3224/SXD-KTXD néu trén, cu thé:

“Tai khodn 3 Diéu 66 Nghi dinh so6 95/2024/NDP-CP ngay 24/7/2024 ciia
Chinh phii ¢6 néi dung: "Trén co sé bang gid chudn quy dinh tai Phu luc VI ban
hanh kéem theo Nghi dinh nay va gia thué nha o dang dwoc dia phuong ap dung
trueée ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, Uy ban nhén déan cdp tinh c6 trich
nhigm quy dinh gid cho thué cu thé doi véi nha & cii thudc tai sin cong trén dia
ban, béao dam phit hop véi cdp dé thi, vi tri, tang cao va diéu kién ha tang ky thudt
clia nha ¢ cho thué va phit hop véi diéu kién kinh té - xa héi cua dia phirong tai
thoi diém xdc dinh gid thué theo quy dinh ciia Nghi dinh nay". Truée ddy, can civ
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi, trén co sé phiong
phdp xdc dinh va qudn Iy gid dich vu nha chung cw thuc hién theo Thong tw sé
11/2008/TT-BXD ngay 05/5/2008 cua Bo truong Bo Xdy dung, So Xdy dung da
tham mwu UBND tinh phé duyét Quyét dinh sé 36/2020/0P-UBND ngay
27/10/2020 ban hanh bang gia cho thué nha o thudc so hitu nha nuoc trén dia ban
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tinh Lam Pong. Nay, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh
phit dd hét hiéu luc thi hanh tir ngdy 01/8/2024 (dwoc thay thé béi Nghi dinh sé
95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi); dong thoi, B6 truéng Bé Xdy
dung ban hanh Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cia Ludt Nha ¢ thay thé Thong tw s6 Théng tw s6 11/2008/TT-BXD ngay
05/5/2008. Vi vdy, hién nay da dam bdo co s¢ dé xdy dung, tham muu UBND tinh
xem xét ban hanh Quyét dinh quy dinh gid cho thué doi véi nha & cii thudc tdi san
cong trén dia ban tinh Lam Pong thay thé cho Quyét dinh sé 36/2020/0D-UBND
ngay 27/10/2020 cua UBND tinh .

Theo d6, viéc S& Xay dung dé xuat cha truong ban hanh Quyét dinh QPPL
dé trién khai quy dinh tai khoan 3 Piéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP néu trén
va thay thé Quyét dinh s6 36/2020/QD-UBND la ¢6 co sé phap 1y.

Thi hai, d6i véi “Quyét dinh quy dinh viéc phan bd phan dién tich dat khi
ban nha biét thy trén dia ban tinh Lam Dong”:

Qua d6i chiéu cic quy dinh c6 lién quan va ¥ kién ctia S& Xay dung (1a co
quan chuyén mon) tai Van ban s6 3224/SXD-KTXD néu trén, cu thé: “Tai diém
b khodn 2 Piéu 71 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé gid ban nha ¢ cii thudc tdi san céng cé néi dung: ... Uy ban nhin dén
cdp tinh quy dinh cu thé viéc phin bé phin dién tich dét khi bdn nha biét thu
cho phit hop tinh hinh thyc té ciia dia phwong; . Dé viéc bdn nha & cii thudc tai
sdn cong trén dia ban tinh dam bdo ding quy dinh phdp ludt, viéc ban hanh Quyét
dinh quy dinh viéc phan bé phan dién tich dat khi ban nha biét thy trén dia ban tinh
Lam Pong 14 can thiét”.

Theo d6, viéc S¢ Xay dung dé xuat chi truong ban hanh Quyét dinh QPPL
dé trién khai quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 71 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
néu trén la c6 co sé phap Iy (co quan chi tri soan thao la Sé Tai nguyén va
MBoi truwdong theo nhw dé xuat cia Sé Xay dwng).

Thir ba, d6i v6i “Quyét dinh ban hanh quy dinh viéc quan 1y, st dung nha
biét thy trén dia ban tinh Lam Déng”:

Qua ddi chiéu cac quy dinh c6 lién quan va y kién cua S& Xay dung (1a co
quan chuyén mon) tai Van ban $6 3224/SXD-KTXD néu trén, cu thé:

“Tai Piém d khodn 1 Diéu 93 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ciia Chinh phii quy dinh trach nhiém ciia UBND cép tinh nhw sau: " d) Ban hanh
quy dinh_cu thé viéc quén Iy, siv dung nha biét thw, nha chung cu; tiép nhdn va
quan Iy nha ¢ tw qudn trén dia ban, ké ca truong hop khéng con co quan tw qudn
dé ban giao;, huong dan cu thé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha o thudc tai

sdn céng, nha & phuc vu tdi dinh cu dwoc giao qudn Iy tai dia phwong; té chire thu
hoi, cudng ché thu héi nha & thude tai san cong theo quy dinh tai Piéu 127 ciia
Ludt Nha o va quy dinh cua Nghi dinh nay; chi dao, phdn giao co quan chirc nang
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thuc hién cdc cong viéc khac co lien quan bao dam quan ly, sur dung, van hanh nha
& thudc tai san cong theo quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢ va phdp ludt cé lién
quan”. Trudce ddy, can cir Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia
Chinh phi, S¢ Xy dung dd tham muwu UBND tinh phé duyét Quyét dinh so
53/2023/0D-UBND ngay 06/9/2023 ban hanh Quy dinh quan ly, sir dung quy biét
thy thuoc so hitu nha nuoc trén dia ban thanh phé Da Lat. Nay, Nghi dinh s
99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi da hét hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/8/2024 (dwoc thay thé béi Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia
Chinh phii). Vi vdy, viéc xdy dung, tham mwu Quyét dinh ban hanh quy dinh viéc
qudn Iy, sit dung nha biét thir trén dia ban tinh Lam Dong thay thé Quyét dinh sé
53/2023/0P-UBND ngay 06/9/2023 ciia UBND tinh la can thiét va phit hop voi
quy dinh”.

Theo d6, viéc S& Xay dung dé xuat cha truong ban hanh Quyét dinh QPPL
dé trién khai quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
néu trén va thay thé Quyét dinh s6 53/2023/QD-UBND la ¢6 co sé phap 1y.

Thir tw, doi v6i “Quyet dinh ban hanh Quy dinh viéc quan 1y, st dung nha
chung cu trén dia ban tinh Lam Pong”:

Qua ddi chiéu cac quy dinh c6 lién quan va y kién cua S& Xay dung (1a co
quan chuyén mon) tai Van ban $6 3224/SXD-KTXD néu trén, cu thé:

“Tai Diém d khodn 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ciia Chinh phii quy dinh trdch nhiém ciia UBND cép tinh nhw sau: " d) Ban hanh
quy dinh cu thé viéc qudn Iy, sit dung nha biét thy, nha chung cw; tié}? nhan va
quan Iy nha ¢ tw qudn trén dia ban, ké ca truong hop khéng con co quan tw qudn
dé ban giao, huong dan cu thé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thudc tai
sdan céng, nha & phuc vu tdi dinh cur dwoc giao qudn 1y tai dia phwong; t6 chirc thu
hoi, cudng ché thu hoi nha & thude tai san cong theo quy dinh tai Piéu 127 ciia
Luat Nha o va quy dinh cua Nghi dinh nay; chi dao, phdn giao co quan chirc nang
thuc hién cdc cong viéc khdc co lien quan bao dam quan ly, sur dung, van hanh nha
& thudc tai san cong theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ va phdp ludt ¢ lién
quan”. Viéc xdy dung, tham muu Quyét dinh ban hanh Quy dinh viéc quan Iy, sir
dung nha chung cu trén dia ban tinh Lam Pong la phit hop véi quy dinh”.

Theo d6, viéc S& Xay dung dé xuat chi truong ban hanh Quyét dinh QPPL
dé trién khai quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
néu trén 1a cé co sé phap ly.

1.2. Déi vdi dé xudt ban hanh Quyét dinh QPPL dé trién khai quy dinh
tai Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6 vé phat trién va qudn ly nha ¢ xa hji:

Qua ddi chiéu cac quy dinh c6 lién quan va y kién cua S& Xay dung (1a co
quan chuyén mon) tai Van ban s 3224/SXD-KTXD néu trén, cu thé:
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“Tai Khodn 3 Piéu 31 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia
Chinh phit quy: “Can cit quy dinh khodn 1, khoan 2 Piéu nay, co quan quan Iy nha
& ¢ trach nhiém chii tri, phoi hop véi co quan qudn Iy tai chinh cing cdp té chirc
ldp va trinh_co quan dai dién chu s¢ hitu ban hanh gid thué, gid thué mua nha ¢
xd hoi thudc tai san cong dé dp dung doi véi nha 6 dang dwoc giao quan Iy, ”. Vi
vay, viéc xdy dung, tham muu Quyét dinh ban hanh quy dinh gid thué, gid thué
mua nhd & xa hdi thudc tai san céng trén dia ban tinh Lam DPong la phii hop quy
dinh”.

Theo d6, viéc S& Xay dung dé xuat chi truong ban hanh Quyét dinh QPPL
dé trién khai quy dinh tai khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP néu
trén 1a cé co sé phap ly.

1.3. Péi vdi dé xudt ban hanh Quyét dinh QPPL dé trién khai quy dinh
tai Nghi dinh so 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot so diéu ciia Lugt Kinh doanh bit dpng sin vé xdy dung va qudn Iy hé
thong théng tin, co sé dit liéu vé nha ¢ va thi truong bt dpng sin:

Qua d6i chiéu cac quy dinh c6 lién quan va ¥ kién ctia S& Xay dung (14 co
quan chuyén mon) tai Van ban s6 3224/SXD-KTXD néu trén, cu thé:

“Tai Khodn 2 Diéu 24 Nghi dinh sé 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia
Chinh phu quy dinh trach nhiém ciua UBND tinh nhu sau: "Xdy dwng va ban
hanh Quy ché phéi hop vé xdy dung co sé dir ligu, chia sé, cung cdp thong tin,
div liéu vé nha 6 va thi trwong bit déng sin trén dia ban". Trudce ddy, can cir
Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 ciia Chinh phii, S¢ Xdy dung da
tham muu UBND tinh phé duyét Quyét dinh sé 50/2023/0DP-UBND ngay
18/8/2023 ban hanh Quy ché phéi hop, xdy dung, duy tri hé thong thong tin, chia
sé, cung cdp théng tin, dit liéu vé nha & va thi truong bdt déng san trén dia ban
tinh Lam Pong. Nay, Nghi dinh s6 44/2022/NP-CP ngay 29/6/2022 ciia Chinh phii
da dwoc thay thé bang Nghi dinh s6 94/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh
phil, Vi vy cdn thiét phdi tham muu Quyét dinh ban hanh Quy ché phéi hop vé
xdy dung co s div liéu, chia sé, cung cdp thong tin, dit liéu vé nha & va thi truong
bdt déng san trén dia ban tinh Lam Dong thay thé Quy ché cii”.

Theo d6, viéc S& Xay dung dé xuat cha truong ban hanh Quyét dinh QPPL
dé trién khai quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP néu trén
va thay thé Quyét dinh sb 50/2023/QD-UBND la ¢é co sé phap 1y.

2. Y kién bio cdo, dé xuat ciia S& Tw phap

Tir nhiing co sé phéap 1y néu trén, S& Tu phap kinh béo cao, dé xuat Uy ban
nhan dan tinh:

Thi¢ nhét, cin c khoan 2 Diéu 143 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14/5/2016 cua Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat, cu thé: “2. Thay thé van bdn duoc
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ap dung trong trwong hop toan bg hodc phan Ién ngi dung cia van ban trai,
chong chéo, mau thudn véi van bdn la can cir dé ra soat hogc khdng con phi
hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x héi”; S& Tw phap kinh dé xuat Cha
tich Uy ban nhan dan tinh thong nhat chii truong xdy dung 03 du thio
Quyét dinh QPPL dé trién khai quy dinh 1an luot tai khoan 3 Diéu 66 Nghi
dinh s 95/2024/NP-CP, diém d khoan 1 Piéu 93 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP,
khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh sd 94/2024/ND-CP (dé thay thé lan lwot cdc vin
ban: Quyét dinh sé6 36/2020/0P-UBND ngay 27/10/2020, Quyét dinh sé
53/2023/0D-UBND ngay 06/9/2023, Quyét dinh s6 50/2023/0P-UBND ngay
18/8/2023 ciia Uy ban nhdn dan tinh) theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh.

Thir hai, cin cit khoan 1 Piéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luat nim 2015, trong d6, Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:
“]. Chi tiét diéu, khodan, diém dwoc giao trong van bdan quy pham phdp ludt ciia
co quan nha nwée cdp trén”. S¢ Tw phap dé xuat Chi tich Uy ban nhan dén
tinh thong nhat chii trwong xay dung 03 Quyét dinh QPPL dé trién khai quy
dinh 1an luot tai diém b khoan 2 Piéu 71 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP, diém d
khoan 1 Piéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh.

S Tu phap kinh béo céo, dé xuat Uy ban nhan dan tinh./.
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