UBND TINH LAM DPONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phUc
S6:512 /STP-BTTP Ldm Pong, ngay 25 thang 8 nam 2025
V/v phiic dap Cong vin sb

248/STC-HTDT ngay 23/7/2025
cua S¢ Tai chinh

Kinh gtri: S¢ Tai chinh tinh Lam DPong

S¢ Tu phap nhin dugc Cong vin sb6 248/STC-HTDT ngay 23/7/2025 cua
S& Tai chinh vé viéc dé nghi chuyén nhuong du 4n Nha may thiry dién Cam Ly
ctia Cong ty CO phan Xay dung sé 1 Viét Hung; theo d6, dé nghi S¢ Tu phap ¢o
v kién vé: Su phu hop cua hop dbng chuyén nhuong (1) va cia van ban uy
quyén ky hop déng (2); viéc chuyén nhuong dy én theo Luat Dit dai 2013 (nay
la Luat Pat dai 2024), Diéu 46 Luat Pau tu (3) va cac ndi dung khac co lién
quan (4).

Can ctr ndi dung Cong van va cac tai liéu giri kém, sau khi nghién ctru d6i
chiéu véi cac quy dinh c6 lién quan, SO Tu phap c6 mot s6 ¥ kién nhu sau:

1. Cac quy dinh c6 lién quan dén viéc chuyén nhwong dv 4n diu tw

Tai Diéu 46 Luat Déq tu nam 2020 quy dinh vé quyén va thi tuc chuyén
nhuong du an dau tu, cu thé:

“]. Nha dau tw c6 quyén chuyén nhwong toan b hodc mét phan dw dn
ddu tu cho nha dau tw khdc khi dap vng cdc diéu kién sau day:

a) Dw dn dau tw hodc phdn dw dn ddu tu chuyéon‘ nhwong khéng bi chim
dut hoat dong theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 48 cua Ludt nay;,

¢) Diéu kién theo quy dznh cia phdp ludt vé dét dai _trong truong hop
chuyen nhwong dy an ddu tw gin véi chuyén nhwong quyén siv dung dit, tai
sdn gdn lién véi dat;

d) Piéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6, ....;

d) Piéu kién quy dinh tgi van bdin chép thudn chii trwong diu tw, Gidy
chirng nhin dang ky dau tw hodc theo quy dinh khdc cua phdp ludt co lién
quan (néu co),

2. Truong hop dap ing diéu kién chuyén nhwong theo  quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, thii tuc chuyén nhwong toan b hodc mét phin dy dn dau tw thuc
hién nhw sau:

a) Poi v6i dw dn dau tw ma nha dau tw dwoc chép thugn theo quy dinh
tai Diéu 29 cua Ludt nay va dy an dau tu dweoc cap Gidy chirng nhdn dang ky
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dau tu, nha dau tw thuc hién thi tuc diéu chinh dw dn dau tw theo quy dinh
tai Piéu 41 cua Ludt nay;

b) Poi véi dw dn dau tir khong thugc trwong hop quy dinh tai diém a khodn
nay, viéc chuyen nhwong dw dn dau tw hodc chuyen quyén sé hitu tai sdn cho
nha dau tw tiép nhén du an dau tw sau khi chuyén nhwong thye hién theo quy
dinh cua phap ludt vé dan sw, doanh nghiép, kinh doanh bat dong san va quy
dinh khdc cua phap luat co lién quan.”

Can clr cac quy dinh néu trén, phap luat vé dau tu cho phép nha dau tu
dugc thuc hién quyén chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du an dau tu cho
nha dau tu khac nhung phai dap tmg cac diéu kién vé khong bi cham dut hoat
dong, phap luat vé dat dai, phap luat vé nha ¢,... va cac di€u ki¢n khac co6 lién
quan.

2. Vé sw phit hop ciia hop dong chuyén nhwong du an dau tw

Qua ra soat, S¢ Tu phdp nhén thay phap luat hién hanh di c6 mot s6 quy
dinh lién quan, cu thé nhu:

- Tai khoan 5 Dicu 48 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu huéng dan thi hanh mét s6 diu cua Luat Pau tu quy dinh vé thanh
phén ho so di€u chinh dy an dau tu trong truong hop nha dau tu chuyén nhuong
mot phan hodc toan bd du an dau tu gom:

"a) Viin bin dé nghi diéu chinh dw dn dau tw;

b) Bo céo finh hinh thwc hi¢gn dw dn dau tw dén thoi diém chuyén
nhwong dy an dau tu;,

c) Hop dong hodc hop dong nguyén tac vé viéc chuyén nhwong mot phin
hodc toan b dw an dau tw;

d) Ban sao tai ligu vé tw cdch phdp Iy ciia nha dau tw chuyén nhwong va
nhan chuyén nhwong;

d) Ban sao Gzay chitng nhan dang ky dau tw; Quyet dinh chép thuén chii
trwong dau tw;, Quyét dinh chdp thudn nha dau tw (néu co);

- Theo quy dinh cta B6 luat Dan sy 2015:

Tai Piéu 385 khai niém vé hop dong nhu sau: "Hop dong la si théa thudn
gitta cdc bén vé viéc xac ldp, thay doi hodc cham dut quyén, nghia vu dan su'.

Tai Diéu 398 quy dinh vé noi dung ctia hop dong:

_"1. Cac bén trong hop dong cé quyén théa thudgn vé ndi dung trong hop
dong.

2. Hop dong c6 thé cé cdc ndi dung sau ddy:
a) Poi twong ciia hop dong;
b) S6 lwong, chat lwong;



c) Gid, phuong thucc thanh toan;

d) Thoi han, dia diém, phirong thirc thiee hién hop dong;

d) Quyén, nghia vu ciia cdc bén;

e) Trdach nhiém do vi pham hop dong;

@) Phirong thirc gidi quyét tranh chdp.

Tai Diéu 400 va 401 quy dinh vé thoi diém giao két hop ddng va hiéu luc
cua hgp dong nhu sau:

"1. H,op déng dwoc giao két vao thoi diem bén dé nghi nhan duoc chd'p
Nhdn giao ket.

2. Truong hop cdc bén co thoa thugn im lang la sy trd lo"i‘chd’p nhdn giao
ket hop dong trong mot thoi han thi thoi diém giao két hop dong la thoi diem
cuoi cung cua thoi han do.

3. Thoi diém giao két hop dong bang 101 ndi la thoi diém cac bén da théa
thuan vé noi dung cua hop dong.

4. Thoi diém giao két hop do”‘ng bang vin ban la thoi diém bén sau ciing ky
vao van ban hay bang hinh thirc chap nhan khac dwoc thé hién trén van ban.

Truong hop hop dong giao két bang loi noi va sau do dwoc xdc ldp bing
van ban thi thoi diém giao két hop dong dwoc xdc dinh theo khodn 3 Piéu nay.

Piéu 401. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop dong dwoc giao két hop phdp cé hiéu liec tir thoi diém giao két, triv
truong hop co thoa thuan khac hodc ludt lién quan coé quy dinh khdc.

2. Tur thoi diém hop dong co hi¢u lyc, cac bén phai thyc hien quyén va
nghia vu doi voi nhau theo cam két. Hop dong chi co thé bi swa doi hodc huy bo
theo thoa thudn cua cdc bén hodc theo quy dinh cua phap ludt".

Can clr quy dinh néu trén, Hop déng chuyén nhuong du én dau tu 1a mot
trong nhiing thanh phér} ho so khj thuc hién thu tuc diéu chinh du an dau tu
trong truong hop nha dau tu S:huyén 1}hu’Q’ng mot p}lﬁn hoac toan pé du an dau
tu. Cac noi dung lién quan vé chu thé tham gia; d6i tuong hop dong; thoi han
giao két;.... phai dam bao tuan theo cac quy dinh cua Bo luat Dan sy va cac quy
dinh ctia phap luat khac co lién quan.

3. Vé tinh phap ly ciia viin ban ity quyén ky hop dong

Tai khoan 3 Piéu 12 Luat Doanh nghiép 2020 quy dinh: Nguwoi dai di¢n

theo phdp ludt c6 thé 1y quyén bang vin ban cho ca nhan khac nhan danh minh
thuwe hién quyén, nghia vu trong pham vi 1y quyén".

qu khoéan 1 Diéu 138 Bo Luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé dai dién theo
uy quyén nhu sau: "Cd nhdn, phdap nhdan co thé uy quyén cho ca nhdn, phap
nhan khac xac ldp, thuc hién giao dich dan su'.
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Cén clr theo cac quy dinh néu trén thi nguoi dai dién theo phap luét cua
doanh nghiép co6 thé uy quyén bang vin ban cho ca nhan khac nhan danh minh
thuc hién quyen nghia vu trong pham vi dugc uy quyén. Tuy nhién, qua ra soat
ndi dung Glay uy quyén s6 05/UQ/VH.2023 ngay 20/11/2023 thi thay: Nguoi
dugc uy quyén la 6ng Bui Tan Thao c6 chirc danh 13 “Ké toan trwéng” nhung
cha thé tham gia ky két tai Hop dong chuyén nhuong lai ghi thong tin “Pho
Tong Giam doc/Kiém K& toan trudng” 13 khong thong nhit.

4. Cac noi dung khac c6 lién quan

Pbi voi cac noi dung khac co lién quan dén trinh tu, tha tuc thuc hién du
an; thu tuc vé giao dét, cho thué dat; viéc hoan thanh céc nghia vy tai chinh vé
dat dai, moi trudng,... dé nghi S¢ Tai chinh ra soat, tham van thém v kién cua
cac s, nganh co li€én quan va tinh hinh thuc té ctia vu viéc, ra soat cac quy dinh
ctia phap luat dé nghién ctru, tham muu theo ding quy dinh.

Trén day 1a y kién cia S& Tu phap, giri S& Tai chinh nghién ciru, tham
khao./.
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