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BAO CAO

Tién dd giam dinh, dinh gia tai san lién quan dén cac vu an, vu viéc theo
Cong van so 451-CV/BNCTU ngay 26/9/2025 ctia Ban N¢i chinh Tinh ay

Kinh gtri: Ban N¢i chinh Tinh uy.

_ Thyc hién Cong van s6 4561/UBND-NC ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh
vé viéc day nhanh tién d gidm dinh, dinh gia tai san li€n quan dén cac vu viéc,
VU an; trén co so b&o cao ctiia S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moéi truong, So
Tu phap tong hgp, bdo cido nhu sau:

1. S& Nong nghiép va Moi truong

Ra soat viéc dinh gi4 tai san trong 05 vu viéc, vu an kém theo Cong van sb
451-CV/BNCTU ngay 26/9/2025 ciia Ban Noi chinh Tinh ay vé linh vyc dat
dai, Giam dinh vién thudc Sé Nong nghiép va Moéi truong duge trung cau gidm
dinh d6i voi 03 vu viée (s6 thit tu 1, 4, 5), cu thé:

1.1. Vu viéc sai pham trong viéc cap Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat
tai khu nha & Dinh I, Phwong 10, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pong ci

~ Theo bao cdo cua Van phong Dang ky dat dai’, viéc thuc hién giam dinh
doi vo1 vu viée nhu sau:

Ngay 26/6/2025,Vin phong Pang ky dat dai nhan duoc Quyét dinh trung
cau gidm dinh s6 6888/QD-CSKT ngay 18/6/2025 cia Co quan CSDT - Cong
an tinh Lam Bong (PCO3). No1 dung giam dinh: gém 09 ndi dung (bao gdm hd
s0, quy trinh, ngudn gdc, thAm quyén, chong 14n quy hoach, hau qua thiét hai va
trach nhiém). Thot han hoan thanh theo Quyét dinh: Dén ngay 30/6/2025 (chi 04
ngay). Pén thoi diém hién tai, Vin phong Dang ky dat dai tinh Lam Pong chua
ban hanh duogc két luan giam dinh hodc vin ban vé két qua xtr Iy d6i voi vu viée
nay.

a) Tién do da thuc hién: Van phong bang ky dat dai da trién khai giao
t6/nhom chuyén mon dé nghién ctu tai liéu, hd so 1am co s¢ thyc hién xu ly
viéc giam dinh theo dé nghi cia co quan CSPT; dang tién hanh ra soat cac
thong tin vé hd so dia chinh, ho so ky thuat, ho so cap GCN cua 08 truong hop;
dé hoan thanh viéc phan loai cac n6i dung trung cau theo chuyén mén va tham
quyén; d3 du thao phan tich, danh gia dbi véi 03/09 ndi dung phu hop theo

1 B4o c4o s6 53/BC-VPDKDD ngay 08/10/2025
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chuyén moén, nghiép vu cua Van phong bBang ky dat dai (vé hd so, quy trinh
tham tra, d6i chiéu tai liéu).

Vé 06 noi dung con lai 1 van dé vé dinh gia tai san va nhiing nodi dung
khac: cac ndi dung yéu cau giam dinh bao gém nhu viéc xac dinh "hau qua thiét
hai" (N6i dung 8), c6 lién quan dén dinh gia dat tai thoi diém xay ra sai pham;
Vin phong Ping ky dat dai nhan thay khong c6 chirc nang, tham quyén va
khong c6 giam dinh vién chuyén nganh vé dinh gia tai san tu phap dé thyc hién
giam dinh (thudc thim quyén cta co quan chuyén mén khac). Do d6, Vin phong
Ding ky dat dai dang thuc hién xem xét, xir Iy dé tir chdi hodc dé xuat xir 1y cac
ndi dung nay cho dam bao phu hop theo quy dinh cua phép luat.

b) Cac kho khin, vudéng méc va nguyén nhan

Vin phong Pang ky dét dai hién dang gip phai cac kho khin, vudng mic
chu yéu sau, dan dén viéc cham tré trong viéc giam dinh:

- Tinh khach quan: viéc trung cau giam dinh duoc g trong giai doan co
nhiéu thay 601 Vin phong Dang ky dat dai (trudc sap nhap) va sau sap nhap co
thay d6i co cau t6 chirc, mot s6 ndi dung chuyén mon, chirc nang va tham quyen
va viéc sap xép nhan sy (trwdc sap nhép 01 tinh) va (sau sap nhap 03 tinh) dan
dén mot s6 kho khan, vudng méc trong viée thue hién giam dinh.

Yéu ciu giam dinh c6 pham vi rong, bao trum cac khia canh: ho so, quy
trinh, phap 1y chong lan, hanh vi c4 nhan, trach nhiém va hau qua thiét hai. ..
diéu nay lam ting dang ké do phirc tap cta cong viéc. V4i 09 ndi dung phire tap
lién quan dén 08 truong hop, kéo dai qua nhiéu thoi ky phap luat, khi thoi han
theo yéu cau giam dinh (04 ngay) 1a qua ngan dé thu thap, d6i chiéu va phan tich
sau cac dir li¢u lich st va phap ly.

- Gi6i han kha nang giam dinh: Van phong Pang ky dat dai 1a don vi su
nghiép, co quan dang ky hanh chinh vé dat dai, khong phai 1a co quan giam dinh
tu phap chuyén sau, nén cé cac ndi dung nhu viéc danh gia, nhan dinh vé trach
nhiém hinh sy hay mutrc d6 thiét hai kinh té (N6i dung 8, 9) vuot qua thim quyén
va chuyén mon ciia Vin phong Pang ky dat dai.

- Vuéng mic vé tham quyén, chuyén mén: chong 14n thim quyén vi ndi
dung giam dinh bao ham nhiéu linh vuc vuot ngoai kha ning chuyén mén cua
Vin phong Piang ky dat dai (phap 1y, ring, dinh gia, quan ly quy hoach cap
tinh). Van phong Dang ky dat dai khong du tham quyén két luan d6i véi cac noi
dung vé phap 1y chong lan quy hoach (rtmg phong ho, dat cong san Dinh I...),
danh gla tinh hop phép cua cac quyét dinh hanh chinh va dinh gia thiét hai; dong
thoi viéc thiéu giam dinh vién tu phap chuyen nganh dugc cong nhan, nén chua
thé phan tich, trién khai thuc hién nhiéu ndi dung lién quan duoc kip thoi.

- Kho khan vé dit liéu, ky thuat: dir 1iu quy l}oach khong dong b0, ban d6
kém theo Quyét dinh tir nhiing nam 1999 (ban giay, photo), khéng co trén dir
liéu ho so dia chinh dé long ghép xac dinh chinh x4c. Viéc xac dinh ranh giéi
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hién tai chi 1a phuong phap dung hinh, c6 sai s6, khong dam bao chit ché tinh
phép 1y cho vi¢c giam dinh.

- V& quy dinh phap luét: cac hd so cap GCN kéo dai tir ndm 2011 den
2020, lién quan dén nhiéu quyét dinh, quy hoach va cac vin ban phap luat vé dat
dai thay doi qua céac thoi ky. Vi du: nhu viée tim kiém mot van ban phap luat cu
thé quy dinh thtr ty wu tién ap dung gilia rung phong ho va dat cong san/dat &
trong boéi canh lich sur tai thoi diém cap GCN la rat phic tap, doi hoi phai kiém
tra, ra soat va téng hop nhiéu vin ban quy pham phap luat qua céac thoi ky, kho
khan trong viéc danh gia, phan dinh rd gitra sai pham céc hanh vi sai pham hanh
chinh do ¢6 ¥ vi pham hay do thiéu s6t nghiép vu/thiéu thong tin chua déng bo.

- Ngudn gbc dit lich str phtc tap: viée xac dinh ngudn gdc st dung dat va
qua trinh quan 1y dat cong san (do cac bén khong ban giao hoic khong 13 viéc
nhdn ban giao; c6 cac ndi dung la 161 khai/xac nhén cua nhiing nguoi lién quan,
vuot ra khoi pham vi hd so gidy to thuan tay; viéc xac dinh co quan nao phai
chiu trach nhiém quan 1y dat cong san tai thoi diém ciAp GCN 1a mot van dé phap
Iy can c6 ¥ kién ciia nhiéu co quan, can xac minh, diéu tra thém thong tin tir cc
co quan lich su, khong thé chi dua vao cac tai liéu lién quan vé ho so dia chinh
hodc can co thong tin diéu tra bd sung tir co quan CSDT).

¢) Kién nghi: Dé hoan thanh cong tac giam dinh va dap ung dugc yéu cau,
Vian phong bang ky dat dai c6 béo cdo, dé xuat UBND tinh va Ban Noi chinh
Tinh Gy chap thuan: Gia han thoi gian xu 1y, giai quyét vu viéc giam dinh, du
kién hoan thanh vao ngay 15/11/2025.

1.2. Vu viée ¢6 ddu hiéu toi “Loi dung chuc vu, quyén han xay ra tai
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tuy Phong" xdy ra thi tran Lién Huong,
huyén Tuy Phong, tinh Binh Thudn (trudc sap xép)

Ngay 27/01/2025 Co quan Canh sat Diéu tra - Cong an huyén Tuy Phong
c6 Quyét dinh trung cau giam dinh s6 163/QD-CSPT vé Ho so cap giay chung
nhan quyén st dung dat s0 BS.707541 do UBND huyén Tuy Phong cap ngay
24/5/2017 cua thira dat sd 478, to ban dd sb 10, dia chi tai khu pho 5, thi trdn
Lién Huong, huyén Tuy Phong tinh Binh Thuén, dién tich 1374,1 m?, muc dich
st dung 1a dét trong cay hang nim khac cho 6ng Nguyén Thanh Trung va ba
Pham Thi Su. Qua kiém tra, ra soat thi Giam dinh vién dd c6 y kién két luan
giam dinh ngay 28/3/2025 gui Co quan Canh sat Diéu tra - Céng an huyén Tuy
Phong.

Hién tai, Chi cuc Quan ly dat dai? dang chi dao Giam dinh vién Tran
DPuong Anh Vi ki€ém tra, ra sodt va bdo cédo viéc gidm dinh va cung cap ndi
dung theo yéu cau.

Kién nghi: Pé hoan thanh cong tac giam dinh va dap ung duoc yéu cau,
Van phong Dang ky dat dai ¢ bao céo, d€¢ xuat UBND tinh va Ban Néi chinh

2 Cong van s 320/CCQLDD-DKPD ngay 09/10/2025
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Tinh ty chip thudn: Gia han thoi gian xtr 1y, giai quyét vu viéc gidm dinh, du
kién hoan thanh vao ngay 15/11/2025.

1.3. Vu viéc ¢ dau hiéu téi “Vi pham quy dinh vé boi thuong, tai dinh cu
thugc dy an khu dan cw Hung Virong giai doan 11 (khu vuc 4 + 3) thugc phuong
Thanh Hai, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thudn (trudc sap xép)

Ngay 27/9/2024, Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an thanh phd Phan
Thiét c6 Quyét dinh trung cau giam dinh s6 3982/QD-DCSKT vé giam dinh
viéc tuan thu quy dinh phap luat trong viéc xét duyét, boi thuong, hd trg, giai
quyét giao dat & cho ho dan dé thuc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat tai dy an Khu dan cu Hung Vuong giai doan II (khu
vuc 4 + 5), phuong Thanh Hai, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Can cu Quyét dinh trung cau giam dinh néu trén, Giam dinh vién - Ha
Vin Phan c¢6 Két luan giam dinh tu phap s6 1106/KL-GDTP ngay 28/02/2025
vé viéc tuan thu quy dinh phap luat trong viéc xét duyét, boi thuong, hd tro, giai
quyét giao dat & cho ho dan dé thyc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat tai dy an Khu dan cu Hung Vuong giai doan II (khu
vuc 4 + 5), phuong Thanh Hai, TP. Phan Thiét.

Ngay 10/5/2025, Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an tinh Binh Thuén c6
CQng van sO 1658/CSDT-D3 de nghi giai thich, xac dinh mot s6 ndi dung trong
Két luan gidm dinh s6 1106/KL-GDTP ngay 28/02/2025.

Ngay 30/6/2025, giam dinh vién da c6 van ban giai thich giri Phong Canh
sat kinh t€ - Cong an tinh Binh Thuan (trudc sap x&p).

2. S¢ Tai chinh

Qua ra sodt danh sach cic vu an, vu viéc kém Cong vin s 451-

CV/BNCTU cua Thuong tryc Ban Chi dao phong, chéng tham nhiing, lang phi,
ti€u cuc tinh, S& Tai chinh chi tiép nhan 02 yéu cau dinh gid, cu thé nhu sau:

2.1. Ve yéu cau dinh gia tai san so 7067/YC-CSKT ngay 17/6/2025 cuia
Co quan CSDT Cong an tinh Lam Dong

_ Ngay 25/6/2025, Hoi C‘I(‘A)ng dinh gia tai san trong t tung hinh sy tinh Lam
Dong (cti) nhan dugc Yéu cau dinh gia s6 7067/YC-CSKT ngay 17/6/2025 cua
Co quan Cénh sat di€u tra - Cong an tinh Lam Dong.

Ngay 21/7/2025, S& Tai chinh da c6 Cong van sé 188/STC-GCS chuyén
tra lai ho so cho Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Lam Pong. Ly do:
Trong thoi gian thuc hién hop nhat 03 tinh va thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai
san trong t tung hinh su tinh méi, S& Tai chinh khong ¢6 chirc ning tiép nhan
ho so yéu cau dinh gia va s€ thuc hién tiép nhan sau khi Ho1 déng tinh thanh lap.

Pén ngay 26/9/2025, Hoi dong nhan duoc Yéu cau dinh gia s6 10434/YC-
CSKT ngay 24/9/2025 cua Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Lam Déng
(thay thé Yéu cau dinh gia s6 7067/YC-CSKT ngay 17/6/2025); tuy nhién, trlen
khai thuc hién Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP ngay 22/9/2025 ctia Chinh phi vé
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quy dinh chi tiét viéc thanh lap va hoat dong ctia Hoi dong dinh gid tai san; trinh
tu, thu tuc dinh gi4 tai san trong td tung hinh sy (hi¢u lyc thi hanh ké tur ngay ky
ban hanh). UBND tinh d3 c¢6 Cong vin s6 4398/UBND-KTTH ngay 01/10/2025
vé viéc trién khai thyc hién Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP ngay 22/9/2025 cua
Chinh phu, theo d6 viéc dinh gia tai san trong t6 tung hinh su theo dé nghi cua
cac co quan co tham quyén tién hanh t6 tung do Hoi dong dinh gia tai san trong
t6 tung hinh su cap xa hodc Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung hinh sy do
Co quan chuyén mon quan 1y nganh, linh vuc vé tai san thuc hién. Can clr c4c
quy dinh d3 néu, Hoi dong dinh gia thuong xuyén dé dinh gia tai san trong td
tung hinh sy tinh d c6 Cong vin s6 3392/HDPDGTS ngay 08/10/2025 chuyén
tra hd so néu trén va dé nghi Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh giri Yéu
cau dinh gia dén Hoi déng dinh gia tai san trong td tung hinh su cép xa hoac Ho1
ddng dinh gid tai san trong t6 tung hinh sy do Co quan chuyén mén quan ly
nganh, linh vyc vé tai san tham muu thanh 1ap dé thuc hién dinh gia theo tham
quyén.

2.2. Vé yéu cau dinh gid tai san sé C1733/YC-CSKT ngay 11/8/2025 cia
Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Lam Pong méi

Do thyc hién mo hinh chinh quyen hai cap, nén trong thoi gian tr thang
8/2025 den dau thang 10/2025 cac hd so yéu cau dinh gia cta co quan co thAm
quyén tién hanh t6 tung déu tap trung guri dén Hoi dong dinh gia thuong xuyén
dé dinh gia tai san trong to tung hinh sy tinh véi s6 lwong ho so rat nhiéu va Hoi
dong da thyuc hién dinh gia dugc 292/400 ho so (ho so tiép nhan méi 386 ho so,
ho so ctua Hoi dong dinh gia tai san trong to tung hinh su tinh Lam Pong cii
chua xur 1y 1a 14 ho so) dan dén viéc xir 1y hd so yéu cau dinh gia tai san sd
C1733/YC-CSKT ngay 11/8/2025 ctia Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh
Lam Pong ¢ cham.

Dbi v6i yéu cau dinh gia néu trén, vi tinh chét phirc tap cta cac tai san dé
nghi dinh gia, Hoi déng dinh gia tai san trong t6 tung hinh sy tinh dang thuc
hién ma&i don vi tu vin thAm dinh gia dé thyc hién viéc xac dinh gia va dang
trong qua trinh lya chon don vi tu van. Sau khi lya chon don vi tu vin thim dinh
gia, Hoi dong sé& thuc hién thim dinh va két luan dinh gia tai san theo dé nghi
ctia Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Lam Dong.

Thoi han dy kién hoan thanh viéc dinh gia va ban hanh Két luan dinh gia
trong thang 11/2025.

S& Tu phap kinh giri Ban Noi chinh Tinh ty theo ddi, tong hop./.
Noi nhén: GIAM POC

- Nhu trén; T
- Giam ddc, céc PGD S¢; 254
- Trang TTDT STP;

- Luu: VT, VP (Q).

-~ Pham Thij Tra My
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