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	UBND TỈNH LÂM ĐỒNG

SỞ XÂY DỰNG

Số:         /SXD-QHKT
V/v ý kiến của Sở Xây dựng liên quan đến công trình Tòa Nhà 

Câu lạc bộ Golf
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

Lâm Đồng, ngày       tháng 02  năm 2025


Kính gửi: Sở Tư pháp tỉnh Lâm Đồng

Theo đề nghị của Sở Tư pháp tại Giấy mời số 07/GM-STP ngày 24/02/2025, Biên bản cuộc họp ngày 26/02/2025 liên quan đến vụ việc công trình Tòa nhà Câu lạc bộ Golf thuộc dự án Khu nghỉ mát Đà Lạt, Phường 1, thành phố Đà Lạt, 
Sở Xây dựng có một số ý kiến theo đề nghị của Sở Tư pháp như sau:

1. Liên quan đến việc xử lý vi phạm hành chính về đất đai, xây dựng tại dự án:
Thanh tra Sở Tài nguyên và Môi trường ban hành quyết định xử lý vi phạm hành chính về đất đai đối với Công ty cổ phần Hoàng Gia ĐL; UBND thành phố Đà Lạt ban hành quyết định xử lý vi phạm hành chính về trật tự xây dựng đối với Công ty cổ phần Hoàng Gia ĐL. Do đó, việc rà soát, xử lý các quyết định đã ban hành thuộc trách nhiệm của Thanh tra Sở Tài nguyên và Môi trường, UBND thành phố Đà Lạt.

2. Về Quyết định thu hồi, Quyết định hủy Giấy phép xây dựng; không điều chỉnh Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023 của Sở Xây dựng theo đề nghị của Công ty cổ phần Hoàng Gia ĐL (tại Văn bản số 136/SXD-QHKT ngày 19/01/2024, Văn bản số 723/SXD-QHKT ngày 08/4/2024 của Sở Xây dựng):
Sở Xây dựng đã thực hiện đúng theo quy định tại Điều 101 Luật Xây dựng năm 2014 quy định về thu hồi, hủy Giấy phép xây dựng: Quyết định số 53/QĐ-SXD ngày 29/5/2024 về việc thu hồi Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023; Quyết định số 66/QĐ-SXD ngày 17/6/2024 của Giám đốc Sở Xây dựng về việc hủy Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023.
Việc Sở Xây dựng không điều chỉnh Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023 theo đề nghị của Công ty cổ phần Hoàng Gia ĐL: Sở Xây dựng đã có Văn bản số 136/SXD-QHKT ngày 19/01/2024 và Văn bản số 723/SXD-QHKT ngày 08/4/2024 về việc giải quyết hồ sơ của Công ty cổ phần Hoàng Gia ĐL.

Hiện nay, Tòa anh nhân dân tỉnh đang thụ lý khởi kiện của Công ty cổ phần Hoàng Gia ĐL về các nội dung nêu trên.
3. Việc có thể xem xét điều chỉnh Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023 của Sở Xây dựng hay không?
Việc xem xét, giải quyết điều chỉnh giấy phép xây dựng hay không có liên quan các lĩnh vực đất đai, môi trường, khu vực bảo vệ di tích, quy hoạch, biện pháp và thời hạn khắc phục hậu quả theo các quyết định xử phạt vi phạm hành chính và các lĩnh vực khác có liên quan… 
Các nội dung này phải thực hiện trước, sau đó việc xem xét, giải quyết điều chỉnh giấy phép xây dựng hay không được thực hiện theo quy định của Luật Xây dựng và các quy định của pháp luật có liên quan.
4. Về Văn bản số 802/SXD-QHKT ngày 10/5/2021, Văn bản số 1226/SXD-QHKT ngày 24/6/2021 của Sở Xây dựng; nội dung liên quan với việc không điều chỉnh Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023:
Sở Xây dựng có Văn bản số 802/SXD-QHKT ngày 10/5/2021, Văn bản số 1226/SXD-QHKT ngày 24/6/2021 báo cáo UBND tỉnh liên quan liên quan chỉ tiêu quy hoạch, kiến trúc công trình theo chỉ đạo của UBND tỉnh. 
Việc xem xét, giải quyết cấp, điều chỉnh giấy phép xây dựng được thực hiện theo quy định của pháp luật.
5. Về tính pháp lý của Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023 khi Quyết định số 1170/QĐ-UBND ngày 12/7/2024 của UBND tỉnh Lâm Đồng đã hủy bỏ toàn bộ Quyết định số 2068/QĐ-UBND ngày 16/9/2016 của UBND tỉnh:

Qua rà soát cho thấy:

- Sở Xây dựng cấp giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023;
- Sở Xây dựng ban hành Quyết định số 53/QĐ-SXD ngày 29/5/2024 về việc thu hồi Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023;
- Sở Xây dựng ban hành Quyết định số 66/QĐ-SXD ngày 17/6/2024 của Giám đốc Sở Xây dựng về việc hủy Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023;
Từ các nội dung trên cho thấy Giấy phép xây dựng số 02/GPXD ngày 12/01/2023 đã bị thu hồi, hủy trước thời điểm UBND tỉnh ban hành Quyết định số 1170/QĐ-UBND ngày 12/7/2024.
6. Việc thu hồi và hủy bỏ Giấy phép xây dựng là do doanh nghiệp vi phạm trong hoạt động xây dựng. Trường hợp doanh nghiệp chấp hành tự phá dỡ phần xây dựng không phép và xây dựng sai phép, sau đó Doanh nghiệp có được thực hiện thủ tục cấp giấy phép xây dựng sau khi bị thu hồi không?. Nếu được cấp mới sẽ thực hiện theo quy định nào?

- Theo quy định tại Điều 53 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021 quy định chi tiết một số nội dung về quản lý dự án đầu tư xây dựng (sửa đổi, bổ sung tại khoản 16 Điều 12 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng) quy định:
Điểm b khoản 1 quy định: “Giấy phép xây dựng bị thu hồi khi thuộc một trong các trường hợp sau đây: Chủ đầu tư không khắc phục việc xây dựng sai với giấy phép xây dựng trong thời hạn ghi trong văn bản xử lý vi phạm theo yêu cầu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền”.
Điểm b khoản 3 quy định: “Trình tự thủ tục cấp giấy phép xây dựng sau khi bị thu hồi: Tổ chức, cá nhân bị thu hồi giấy phép xây dựng được đề nghị cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại Nghị định này sau khi đã nộp lại hoặc hủy giấy phép xây dựng và hoàn thành các trách nhiệm, nghĩa vụ theo quy định của pháp luật”.
- Theo quy định tại Điều 64 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng quy định:
Tại khoản 1 quy định: “Giấy phép xây dựng bị thu hồi trong các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều 101 của Luật Xây dựng năm 2014”.
Tại khoản 3 quy định: “Tổ chức, cá nhân bị thu hồi giấy phép xây dựng được đề nghị cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại Nghị định này sau khi đã nộp lại hoặc hủy giấy phép xây dựng và hoàn thành các trách nhiệm, nghĩa vụ theo quy định của pháp luật.”
Do đó, việc thực hiện hiện nay theo quy định của Luật Xây dựng và Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ.
7. Về ý kiến khác:
Một số nội dung liên quan đến Dự án sân Golf đồi cù thành phố Đà Lạt, UBKT Trung ương đã kiểm tra và có Thông báo Kết luận số 725-TB/UBKTTW ngày 12/8/2024; Ban Cán sự Đảng UBND tỉnh đã ban hành kế hoạch số 645-KH/BCSĐ ngày 11/12/2024 về việc khắc phục các vi phạm, khuyết điểm tại Thông báo số 725-TB/UBKTTW ngày 12/8/2024 của UBKTTW về kết luận kiểm tra khi có dấu hiệu vi phạm đối với Ban cán sự Đảng UBND tỉnh. Đề nghị Sở Tư pháp nghiên cứu thêm nội dung này để tham mưu theo quy định.

Sở Xây dựng kính gửi Sở Tư pháp tổng hợp./. 

	Nơi nhận:
- Như trên (để t/hợp);
- Lưu: VT, TTrXD.


	Q. GIÁM ĐỐC
Bùi Quang Sơn


