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	ỦY BAN NHÂN DÂN 
HUYỆN DI LINH


	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc



	Số:      /QĐ-UBND
	Di Linh, ngày      tháng 5 năm 2025


QUYẾT ĐỊNH (Dự thảo)

Về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư 
Đăng Rách, đoạn qua trạm y tế xã, đến gần cầu 2, xã Gung Ré, 
huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng tỷ lệ 1/500


ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN DI LINH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 65/2025/QH15 ngày 19/02/2025 của Quốc hội;

Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017 của Quốc hội;

Căn cứ Luật Quy hoạch số 16/VBHN-VPQH ngày 15/7/3020 của Quốc hội;

Căn cứ Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 của Quốc hội về sửa đổi bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch;

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Văn bản hợp nhất Nghị định số 06/VBHN-BXD ngày 22/11/2019
của Chính phủ về việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng Quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn;

Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ về sửa đổi bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 3258/QĐ-UBND ngày 06/12/2024 của UBND huyện Di Linh về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng, giai đoạn 2021-2030 (Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã Gung Ré giai đoạn 2011-2020);

Căn cứ Quyết định số 68/QĐ-UBND ngày 08/01/2024 của UBND huyện Di Linh về việc phê duyệt đề cương nhiệm vụ và dự toán Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư Đăng Rách, đoạn qua trạm y tế xã đến gần cầu 2, xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng, tỷ lệ 1/500;

Thực hiện Thông báo số 570/TB-UBND ngày 05/9/2024 của UBND huyện Di Linh về Kết luận nội dung cuộc họp góp ý về các Đồ án điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư, điểm dân cư nông thôn trên địa bàn huyện Di Linh;

Xét Tờ trình số 70/TTr-BQLDA ngày 22/4/2025 của Ban QLDA ĐTXD&CTCC huyện về việc xin thẩm định, phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư tổ dân phố 3, thị trấn Di Linh, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng, tỷ lệ 1/500; Đề nghị của Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện Di Linh tại Báo cáo thẩm định số:        /TĐ-KTHT&ĐT ngày     tháng 5 năm 2025.
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư Đăng Rách, đoạn qua trạm y tế xã, đến gần cầu 2, xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng tỷ lệ 1/500.
1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư Đăng Rách, đoạn qua trạm y tế xã, đến gần cầu 2, xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng tỷ lệ 1/500.
+ Địa điểm quy hoạch: xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng.

+ Chủ đầu tư: Ban quản lý dự án Đầu tư xây dựng và Công trình công cộng huyện Di Linh.

+ Đơn vị tư vấn lập đồ án: Phân viện Kiến trúc Miền Nam.

2. Phạm vi nghiên cứu, quy mô thiết kế.
a. Ranh giới: (Có họa đồ vị trí ranh giới khu đất quy hoạch đính kèm).

+ Phạm vi nghiên cứu lập quy hoạch với tổng diện tích là: 14,577 ha.
b. Giới cận như sau: 

- Phía Bắc: Giáp hồ Đăng Rách 2 và đất trồng cây lâu năm.

- Phía Nam: Giáp đường số 13 và đất trồng cây lâu năm.

- Phía Đông: Giáp Quốc lộ 28 và khu dân cư hiện hữu.

- Phía Tây: Giáp đường dân sinh, đất trồng cây lâu năm, một số nhà dân hiện hữu.
c. Quy mô dân số: Khoảng 1.858 người.

3. Nhiệm vụ lập quy hoạch. 
3.1. Mục tiêu:

- Thực hiện Nghị quyết số 15-NQ/TU ngày 03/6/2022 của Tỉnh uỷ Lâm Đồng về đầu tư phát triển hạ tầng đồng bộ, hiện đại, tạo động lực cho huyện Di Linh phát triển toàn diện đến năm 2025, định hướng đến năm 2035 và tầm nhìn đến năm 2050.

- Cụ thể hóa đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng, giai đoạn 2021-2030 (Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã Gung Ré giai đoạn 2011-2020) phê duyệt tại Quyết định số 3258/QĐ-UBND ngày 06/12/2024 của UBND huyện Di Linh. 

- Làm cơ sở triển khai thực hiện dự án khu dân cư nông thôn trên diện tích 14,577 ha, trong đó một phần diện tích đất quy hoạch thực hiện chỉnh trang hiện trạng khu vực hiện hữu;
- Thực hiện đầu tư cơ sở hạ tầng theo quy hoạch chi tiết được phê duyệt và hình thành khu dân cư nông thôn có hạ tầng, kiến trúc cảnh quan đồng bộ; 
- Đề ra phương hướng và giải pháp cụ thể làm cơ sở để quản lý, xây dựng và phát triển mô hình dịch vụ và sử dụng đất đai, không gian quy hoạch kiến trúc, cơ sở hạ tầng, tạo môi trường trong sạch, kết hợp hài hòa giữa các chức năng khác nhau.

- Tổ chức bố cục không gian với các hình thái kiến trúc độc đáo, hiện đại nhưng vẫn mang đậm nét truyền thống địa phương, hài hòa với thiên nhiên và cảnh quan toàn khu vực xung quanh.

3.2. Bố trí quy hoạch chi tiết:
- Đưa ra giải pháp sử dụng đất, phương án quy hoạch kiến trúc và giải pháp không gian cụ thể cho từng lô đất và toàn khu theo định hướng Quy hoạch chung xây dựng xã Gung Ré giai đoạn 2021-2030 theo Quyết định số 3258/QĐ-UBND ngày 06/12/2024 của UBND huyện Di Linh về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng, với các chức năng cụ thể:

- Khu nhà ở dạng biệt lập: Tổ chức không gian thành 03 khu có ký hiệu A1; A2; A3 được bố trí đất ở xây dựng loại hình nhà ở dạng Biệt lập về phía Bắc của khu quy hoạch, tiếp giáp với trục đường số 11.

- Khu nhà ở dạng liên kế sân vườn: Tổ chức không gian thành 04 khu có ký hiệu B1; B2; B3 và B4, được bố trí đất ở xây dựng nằm vị trí giữa khu quy hoạch và khu vực phía Tây Nam và phía Nam, tiếp giáp với các trục đường số 13 và các trục đường có lộ giới từ 12,0m đến 16,0m.

- Khu đất quy hoạch Chợ xã được cụ thể hoá và phù hợp với đồ án Quy hoạch chung xã Gung Ré góc đường giao nhau giữa Quốc Lộ 28 và đường số 13.

- Đất thương mại dịch vụ được cụ thể hoá và phù hợp với đồ án Quy hoạch chung xã Gung Ré có vị trí tiếp giáp trục đường Quốc Lộ 28 và đường số 11, đường có ký hiệu A1.

- Khu đất quy hoạch sân thể thao xã được cụ thể hoá và phù hợp với đồ án Quy hoạch chung xã Gung Ré có vị trí tiếp giáp trục đường đường số 11, đường có ký hiệu TDTT.

- Khu đất quy hoạch Nhà văn hóa xã được cụ thể hoá và phù hợp với đồ án Quy hoạch chung xã Gung Ré có vị trí tiếp giáp trục đường đường số 11, đường có ký hiệu VH.
- Khu đất cây xanh - công viên: Được bố trí 02 khu có ký hiệu CX1 và CX2, đảm bảo nhu cầu chỉ tiêu phục vụ cho khu dân cư nông thôn.

- Quy hoạch đầy đủ đáp ứng các hạng mục hạ tầng kỹ thuật (giao thông, san nền, cấp nước, thoát nước mưa và thoát nước bẩn, cấp điện...).

4. Nội dung quy hoạch.
4.1. Chỉ tiêu về sử dụng đất: 

- Quy hoạch sử dụng đất dựa trên các nguyên tắc quy hoạch cơ bản, phù hợp với định hướng quy hoạch sử dụng đất của huyện, Quy hoạch chung xây dựng xã Gung Ré giai đoạn 2021-2030 theo Quyết định số 3258/QĐUBND ngày 06/12/2024 của UBND huyện Di Linh về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng, giai đoạn 2021-2030.

- Tuân thủ các nguyên tắc về bố trí chức năng khu đất và quy định định rõ các chỉ tiêu quản lý theo quy hoạch.

- Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất, xác định chỉ tiêu cho từng lô đất về diện tích, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình, vị trí quy mô các công trình ngầm, công trình xử lý nước thải của khu dân cư.

4.2. Quy hoạch cơ cấu sử dụng đất: Với tổng diện tích 14,577ha, phương án cơ cấu sử dụng đất ở của khu quy hoạch được bố trí cụ thể theo bảng sau:

	BẢNG CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT TOÀN KHU

	STT
	LOẠI ĐẤT
	KÝ HIỆU
	MĐXD TỐI ĐA
( % )
	TẦNG CAO
TỐI ĐA
( Tầng )
	SỐ LÔ
( Căn )
	DÂN SỐ (người)
	DIỆN TÍCH
(m2)
	TỶ LỆ
(%)
	CHỈ TIÊU
(m2/người)

	I
	ĐẤT Ở 
	 
	 
	 
	232
	1.858
	46.438,50
	31,86%
	 

	1
	ĐẤT NHÀ Ở BIỆT LẬP
	A
	50%
	03
	47
	707
	17.673,18
	12,12%
	25,0

	 
	- KHU NHÀ BIỆT LẬP 01
	A1
	50%
	03
	13
	 
	6.123,00
	 
	 

	 
	- KHU NHÀ BIỆT LẬP 02
	A2
	50%
	03
	18
	 
	5.795,39
	 
	 

	 
	- KHU NHÀ BIỆT LẬP 03
	A3
	50%
	03
	16
	 
	5.754,79
	 
	 

	2
	ĐẤT Ở NHÀ LIÊN KẾ SÂN VƯỜN
	B
	80%
	04
	185
	1.151
	28.765,32
	19,73%
	25,0

	 
	- KHU NHÀ LIÊN KẾ SÂN VƯỜN 01
	B1
	80%
	04
	66
	 
	10.531,35
	 
	 

	 
	- KHU NHÀ LIÊN KẾ SÂN VƯỜN 02
	B2
	80%
	04
	66
	 
	9.668,06
	 
	 

	 
	- KHU NHÀ LIÊN KẾ SÂN VƯỜN 03
	B3
	80%
	04
	38
	 
	5.588,73
	 
	 

	 
	- KHU NHÀ LIÊN KẾ SÂN VƯỜN 04
	B4
	80%
	04
	15
	 
	2.977,18
	 
	 

	II
	ĐẤT THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ HỖN HỢP
	TM
	40%
	07
	 
	 
	20.324,29
	13,94%
	10,9

	 
	- KHU TMDV HỖN HỢP 01
	TM1
	40%
	07
	 
	 
	5.120,79
	 
	 

	 
	- KHU TMDV HỖN HỢP 02
	TM2
	40%
	07
	 
	 
	6.514,50
	 
	 

	 
	- KHU TMDV HỖN HỢP 03
	TM3
	40%
	07
	 
	 
	5.658,30
	 
	 

	 
	- KHU TMDV HỖN HỢP 04
	TM4
	40%
	07
	 
	 
	1.633,20
	 
	 

	 
	- KHU TMDV HỖN HỢP 05
	TM5
	40%
	07
	 
	 
	1.397,50
	 
	 

	III
	ĐẤT CÔNG CỘNG
	 
	40%
	 
	 
	 
	8.186,91
	5,62%
	4,4

	 
	- KHU CHỢ XÃ
	CH
	40%
	03
	 
	 
	5.077,50
	 
	 

	 
	- KHU TRUNG TÂM VĂN HÓA XÃ
	VH
	40%
	03
	 
	 
	3.109,41
	 
	 

	IV
	ĐẤT THỂ DỤC THỂ THAO
	TDTT
	40%
	02
	 
	 
	12.129,11
	8,32%
	6,5

	V
	ĐẤT CÂY XANH - THẢM CỎ
	 
	 
	 
	 
	 
	9.513,66
	6,53%
	5,1

	 
	- CÔNG VIÊN 01
	CX1
	5%
	01
	 
	 
	2.157,64
	 
	 

	 
	- CÔNG VIÊN 02
	CX2
	5%
	01
	 
	 
	3.015,32
	 
	 

	 
	- CÂY XANH, THẢM CỎ
	 
	 
	 
	 
	 
	4.340,70
	 
	 

	VI
	ĐẤT KỸ THUẬT ĐẦU MỐI
	 
	 
	 
	 
	 
	1.137,13
	0,78%
	 

	 
	- HẠ TẦNG KỸ THUẬT 01
	HTKT1
	 
	 
	 
	 
	300,24
	 
	 

	 
	- HẠ TẦNG KỸ THUẬT 02
	HTKT2
	 
	 
	 
	 
	335,42
	 
	 

	 
	- HẠ TẦNG KỸ THUẬT 03
	HTKT3
	 
	 
	 
	 
	501,47
	 
	 

	VII
	ĐẤT GIAO THÔNG - BÃI XE
	 
	 
	 
	 
	 
	48.040,40
	32,96%
	25,9

	 
	- GIAO THÔNG CHÍNH
	 
	 
	 
	 
	 
	44.863,45
	 
	 

	 
	- ĐƯỜNG DỊCH THÔNG HÀNH
	 
	 
	 
	 
	 
	3.176,95
	 
	 

	TỔNG 
	145.770,0
	100%
	 

	 
	14,577
	Ha
	 

	TỔNG DÂN SỐ DỰ KIẾN
	1858
	Người
	 


5. Chức năng chính và tổ chức không gian quy hoạch.
Toàn khu quy hoạch được bố trí không gian với các khu chức năng cụ thể như sau:

- Đất ở nhà ở Biệt lập có diện tích: 17.673,18 m2 ký hiệu A1, A2 và A3;

- Đất ở nhà ở Liên kế sân vườn có diện tích: 28.765,32 m2 ký hiệu A1, A2, A3 và A4;

- Đất chợ xã có diện tích:  5.077,50 m2 ký hiệu CH;

- Đất Nhà văn hóa xã có diện tích: 3.109,41 m2 ký hiệu VH;

- Đất thương mại - dịch vụ hỗn hợp có diện tích: 20.324,29 m2 ký hiệu TM1 TM2, TM3, TM4 và TM5;

- Đất cây xanh công viên và thảm cỏ, diện tích: 9.513,66 m2 ký hiệu CX1 và CX2;

- Đất Thể dục thể thao xã có diện tích: 12.219,11 m2 ký hiệu TDTT; 

- Đất hạ tầng kỹ thuật có diện tích: 1.137,13 m2 ký hiệu HT01; HT02; HT03;

- Đất còn lại bố trí quy hoạch đường giao thông và đường thông hành địa dịch có diện tích 48.040,40 m2.
6. Thống kê chi tiết phân lô và chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật toàn khu.
Bảng thống kê chỉ tiêu đất ở khu Nhà ở Liên kế sân vườn

	STT
	Tên lô đất
	Diện tích
	Mật độ 
xây dựng
tối đa
	Diện tích
xây dựng
tối đa
	Diện tích sàn
tối đa
	Tầng 
cao
	Số lô
	Hệ số 
SDĐ tối đa

	
	
	(m2)
	(%)
	(m2)
	(m2)
	(tầng)
	(lô)
	(m2)

	II
	Nhà liên kế sân vườn
	 
	 
	 
	 
	1
	 -
	4
	 
	 

	4
	Ký hiệu B1
	10531,35
	≤ 80%
	8425,08
	33700,33
	1
	 -
	4
	66
	 

	 
	01
	156,25
	80
	125,00
	500,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	02
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	03
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	04
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	05
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	06
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	07
	156,25
	80
	125,00
	500,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	08
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	09
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	10
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	11
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	12
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	13
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	14
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	15
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	16
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	17
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	18
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	19
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	20
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	21
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	22
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	23
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	24
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	25
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	26
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	27
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	28
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	29
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	30
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	31
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	32
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	33
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	34
	151,64
	80
	121,31
	485,26
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	35
	152,73
	80
	122,18
	488,72
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	36
	152,27
	80
	121,81
	487,26
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	37
	151,81
	80
	121,45
	485,79
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	38
	151,35
	80
	121,08
	484,32
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	39
	150,89
	80
	120,71
	482,86
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	40
	148,66
	80
	118,93
	475,72
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	41
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	42
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	43
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	44
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	45
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	46
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	47
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	48
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	49
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	50
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	51
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	52
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	53
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	54
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	55
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	56
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	57
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	58
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	59
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	60
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	61
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	62
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	63
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	64
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	65
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	66
	161,00
	80
	128,80
	515,20
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	5
	Ký hiệu B2
	9668,06
	≤ 80%
	7734,45
	30937,80
	1
	 -
	4
	64
	 

	 
	01
	190,78
	80
	152,62
	610,48
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	02
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	03
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	04
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	05
	157,50
	80
	126,00
	504,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	06
	190,78
	80
	152,62
	610,48
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	07
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	08
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	09
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	10
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	11
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	12
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	13
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	14
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	15
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	16
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	17
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	18
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	19
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	20
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	21
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	22
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	23
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	24
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	25
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	26
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	27
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	28
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	29
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	30
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	31
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	32
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	33
	192,97
	80
	154,38
	617,51
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	34
	156,42
	80
	125,13
	500,54
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	35
	155,96
	80
	124,77
	499,07
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	36
	155,50
	80
	124,40
	497,61
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	37
	155,04
	80
	124,03
	496,14
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	38
	184,07
	80
	147,26
	589,02
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	39
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	40
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	41
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	42
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	43
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	44
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	45
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	46
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	47
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	48
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	49
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	50
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	51
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	52
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	53
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	54
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	55
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	56
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	57
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	58
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	59
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	60
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	61
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	62
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	63
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	64
	147,24
	80
	117,79
	471,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	6
	Ký hiệu B3
	7164,72
	≤ 80%
	5731,78
	22927,12
	1
	 -
	4
	48
	 

	 
	01
	184,68
	80
	147,74
	590,96
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	02
	154,46
	80
	123,57
	494,26
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	03
	154,71
	80
	123,76
	495,06
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	04
	154,95
	80
	123,96
	495,85
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	05
	155,20
	80
	124,16
	496,65
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	06
	186,46
	80
	149,17
	596,67
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	07
	146,74
	80
	117,40
	469,58
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	08
	146,76
	80
	117,41
	469,63
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	09
	146,78
	80
	117,42
	469,69
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	10
	146,79
	80
	117,44
	469,74
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	11
	146,81
	80
	117,45
	469,79
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	12
	146,83
	80
	117,46
	469,85
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	13
	146,84
	80
	117,48
	469,90
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	14
	146,86
	80
	117,49
	469,95
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	15
	146,88
	80
	117,50
	470,01
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	16
	146,89
	80
	117,52
	470,06
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	17
	146,91
	80
	117,53
	470,11
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	18
	146,93
	80
	117,54
	470,17
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	19
	146,94
	80
	117,56
	470,22
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	20
	146,96
	80
	117,57
	470,27
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	21
	146,98
	80
	117,58
	470,33
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	22
	146,99
	80
	117,60
	470,38
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	23
	147,01
	80
	117,61
	470,43
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	24
	147,07
	80
	117,66
	470,62
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	25
	148,55
	80
	118,84
	475,36
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	26
	150,71
	80
	120,57
	482,26
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	27
	152,87
	80
	122,30
	489,18
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	28
	146,51
	80
	117,21
	468,83
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	29
	146,52
	80
	117,21
	468,85
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	30
	146,52
	80
	117,22
	468,87
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	31
	146,53
	80
	117,22
	468,90
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	32
	146,54
	80
	117,23
	468,92
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	33
	146,54
	80
	117,24
	468,94
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	34
	146,55
	80
	117,24
	468,96
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	35
	146,56
	80
	117,25
	468,99
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	36
	146,57
	80
	117,25
	469,01
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	37
	146,57
	80
	117,26
	469,03
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	38
	146,58
	80
	117,26
	469,05
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	39
	146,59
	80
	117,27
	469,07
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	40
	146,59
	80
	117,27
	469,10
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	41
	146,60
	80
	117,28
	469,12
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	42
	146,61
	80
	117,29
	469,14
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	43
	146,61
	80
	117,29
	469,16
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	44
	146,62
	80
	117,30
	469,19
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	45
	146,63
	80
	117,30
	469,21
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	46
	146,63
	80
	117,31
	469,23
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	47
	146,64
	80
	117,31
	469,25
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	48
	146,65
	80
	117,32
	469,28
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	7
	Ký hiệu B4
	2977,18
	≤ 80%
	2381,74
	9526,98
	1
	 -
	4
	15
	 

	 
	01
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	02
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	03
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	04
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	05
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	06
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	07
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	08
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	09
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	10
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	11
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	12
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	13
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	14
	200,00
	80
	160,00
	640,00
	1
	 -
	4
	1
	3,2

	 
	15
	177,18
	80
	141,74
	566,98
	1
	 -
	4
	1
	3,2


Bảng thống kê chỉ tiêu đất ở khu Nhà ở Biệp lập

	STT
	Tên lô đất
	Diện tích
	Mật độ 
xây dựng
tối đa
	Diện tích
xây dựng
tối đa
	Diện tích sàn
tối đa
	Tầng 
cao
	Số lô
	Hệ số 
sử dụng đất

	
	
	(m2)
	(%)
	(m2)
	(m2)
	(tầng)
	(lô)
	(m2)

	I
	Nhà biệt lập
	 
	 
	 
	 
	1
	 -
	3
	 
	 

	1
	Ký hiệu A1
	6122,99
	≤ 50%
	3061,50
	9184,49
	1
	 -
	3
	13
	 

	 
	01
	441,49
	50
	220,74
	662,23
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	02
	613,31
	50
	306,66
	919,97
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	03
	503,06
	50
	251,53
	754,59
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	04
	498,91
	50
	249,46
	748,37
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	05
	411,80
	50
	205,90
	617,70
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	06
	422,99
	50
	211,50
	634,49
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	07
	368,57
	50
	184,28
	552,85
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	08
	456,87
	50
	228,44
	685,31
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	09
	487,40
	50
	243,70
	731,11
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	10
	489,05
	50
	244,53
	733,58
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	11
	529,55
	50
	264,77
	794,32
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	12
	449,99
	50
	225,00
	674,99
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	13
	449,99
	50
	225,00
	674,99
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	2
	Ký hiệu A2
	5795,39
	≤ 50%
	2897,70
	8693,09
	1
	 -
	3
	18
	 

	 
	01
	279,14
	50
	139,57
	418,71
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	02
	317,37
	50
	158,68
	476,05
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	03
	319,05
	50
	159,53
	478,58
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	04
	320,76
	50
	160,38
	481,14
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	05
	322,46
	50
	161,23
	483,70
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	06
	324,15
	50
	162,08
	486,23
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	07
	325,84
	50
	162,92
	488,76
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	08
	327,54
	50
	163,77
	491,31
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	09
	323,08
	50
	161,54
	484,62
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	10
	276,43
	50
	138,21
	414,64
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	11
	332,46
	50
	166,23
	498,69
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	12
	334,17
	50
	167,08
	501,25
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	13
	335,85
	50
	167,93
	503,78
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	14
	337,54
	50
	168,77
	506,31
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	15
	339,25
	50
	169,62
	508,87
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	16
	340,95
	50
	170,48
	511,43
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	17
	342,64
	50
	171,32
	513,96
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	18
	296,72
	50
	148,36
	445,08
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	3
	Ký hiệu A3
	5543,89
	≤ 50%
	2771,94
	8315,83
	1
	 -
	3
	17
	 

	 
	01
	387,50
	50
	193,75
	581,25
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	02
	373,16
	50
	186,58
	559,74
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	03
	373,16
	50
	186,58
	559,74
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	04
	330,00
	50
	165,00
	495,00
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	05
	330,00
	50
	165,00
	495,00
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	06
	244,65
	50
	122,33
	366,98
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	07
	244,65
	50
	122,33
	366,98
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	08
	231,38
	50
	115,69
	347,07
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	09
	224,90
	50
	112,45
	337,35
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	10
	257,32
	50
	128,66
	385,98
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	11
	318,41
	50
	159,20
	477,61
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	12
	293,98
	50
	146,99
	440,96
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	13
	356,41
	50
	178,21
	534,62
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	14
	374,05
	50
	187,02
	561,07
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	15
	436,69
	50
	218,34
	655,03
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	16
	407,64
	50
	203,82
	611,46
	1
	 -
	3
	1
	1,5

	 
	17
	360,00
	50
	180,00
	540,00
	1
	 -
	3
	1
	1,5




7. Các chỉ tiêu quản lý kiến trúc.


- Đất ở Nhà Liên kế sân vườn:

+ Chiều rộng mặt tiền lô đất
: ≥ 7,0m.

+ Khoảng lùi phía trước

: ≥ 2,4m.

+ Khoảng lùi ranh đất tiếp giáp phía sau: ≥ 1,0m.

+ Mật độ xây dựng


: ≤ 80%.

+ Tầng cao



: ≤ 04 tầng.



- Đất ở nhà biệt lập:

+ Chiều rộng mặt tiền lô đất
: ≥ 12,0m.

+ Khoảng lùi phía trước

: ≥ 3,0m.

+ Khoảng lùi ranh đất tiếp giáp phía sau và bên hông: ≥ 2,0m.

+ Mật độ xây dựng 

: ≤ 50%.

+ Tầng cao 



: ≤ 03 tầng.

- Đất công trình công cộng ( chợ xã Gung Ré ):
+ Khoảng lùi phía trước

: ≥ 6,0m.

+ Mật độ xây dựng


: ≤ 40%.

+ Tầng cao 



: ≤ 03 tầng.
- Đất Thương mại - Dịch vụ:
+ Khoảng lùi phía trước

: ≥ 6,0m.

+ Mật độ xây dựng


: ≤ 40%.

+ Tầng cao 



: ≤ 07 tầng.
- Đất Văn hóa ( Nhà văn hóa xã ):
+ Khoảng lùi phía trước

: ≥ 6,0m.

+ Mật độ xây dựng


: ≤ 40%.

+ Tầng cao 



: ≤ 03 tầng.
- Đất Thể dục thể thao ( Sân thể thao xã ):
+ Khoảng lùi phía trước

: ≥ 6,0m.

+ Mật độ xây dựng


: ≤ 40%.

+ Tầng cao 



: ≤ 02 tầng.
- Đất công viên cây xanh:
+ Khoảng lùi phía trước

: ≥ 6,0m.

+ Mật độ xây dựng


: ≤ 5%.

+ Tầng cao 



: ≤ 01 tầng.
•  Đất hạ tầng kỹ thuật:

• Mật độ xây dựng: 

   + Đất công trình trạm xử lý nước thải: ≤ 40 %

   + Đất công trình trạm trung chuyển CTR: ≤ 40 %

   • Tầng cao xây dựng tối đa: 

   + Đất công trình trạm xử lý nước thải: ≤ 03 tầng.
   + Đất công trình trạm trung chuyển CTR: ≤ 01 tầng.
   • Hệ số sử dụng đất:

   + Đất công trình trạm xử lý nước thải: 1.2.
+ Đất công trình trạm trung chuyển CTR: 0.4.
• Khoảng lùi công trình: 

+ Đối với ranh tiếp giáp lộ giới đường quy hoạch: ≥ 6,0 m.
+ Đối với ranh tiếp giáp các phân khu khác: ≥ 3,0 m.
- Đất đường thông hành địa dịch: Được bố trí giữa các dãy nhà có mặt cắt ngang 4,0m; Không được sử dụng, lấn chiếm, đảm bảo yếu tố bố trí hạ tầng kỹ thuật, phòng cháy chữa cháy của khu vực.

8. Quy hoạch hệ thống hạ tầng - kỹ thuật. 

8.1. Quy hoạch giao thông

Quy hoạch giao thông cơ bản tuân thủ định hướng theo Quyết định số 3258/QĐ-UBND ngày 06/12/2024 của UBND huyện Di Linh về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Gung Ré, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng, giai đoạn 2021-2030 (Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã Gung Ré giai đoạn 2011-2020); dựa trên các khu chức năng, tạo trục đường giao thông chính khu vực với các đường giao thông nội bộ khu vực được bố trí vuông góc với các trục đường chính nhằm đảm bảo sự lưu thông và tiếp cận thông suốt giữa giao thông nội bộ khu với giao thông chính đối ngoại của khu vực. 

Đường giao thông và lộ giới, vỉa hè cây xanh, hệ thống giao thông được bố trí bao gồm trục đường chính như sau:
	BẢNG THỐNG KÊ HỆ THỐNG GIAO THÔNG 

	STT
	TÊN ĐƯỜNG
	MẶT CẮT NGANG
	CHIỀU
 DÀI (m)
	CHIỀU RỘNG (m)
	CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ (TÍNH TỪ TIM ĐƯỜNG - m)

	
	
	
	
	LÒNG ĐƯỜNG
	DẢI 
PHÂN CÁCH
	VỈA HÈ
	LỘ GIỚI
	TRÁI
	PHẢI

	I 
	ĐƯỜNG ĐỐI NGOẠI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Đường quốc lộ 28
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	II
	ĐƯỜNG CHÍNH KHU VỰC
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	II.1
	Đường hiện hữu cải tạo, nâng cấp
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Đường số 11 
	2-2
	286,8
	10,5
	0
	4,0x2
	18,5
	9,25
	9,25

	2
	Đường số 13
	3-3
	238,6
	7
	0
	3,0x2
	13,0
	6,5
	6,5

	3
	Đường số B4
	4-4
	559,8
	7
	0
	3,5x2
	14,0
	7
	7

	II.2
	Đường mở mới
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Đường A1
	1-1
	237,2
	7x2
	6
	4x2
	28,0
	14
	14

	2
	Đường A2
	4-4
	270,0
	7
	0
	3,5x2
	14,0
	7
	7

	3
	Đường Gom số 1
	8-8
	590,7
	4
	0
	3x1
	7,0
	7
	0

	III
	ĐƯỜNG NỘI BỘ
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	III.1
	Đường mở mới
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Đường A3
	7-7
	145,0
	7
	0
	1,5x2
	10,0
	5
	5

	2
	Đường B1
	6-6
	218,5
	7
	0
	2,5x2
	12,0
	6
	6

	3
	Đường B2
	5-5
	561,3
	7.5
	0
	4.25x2
	16,0
	8
	8

	4
	Đường B3
	6-6
	255,5
	7
	0
	2,5x2
	12,0
	6
	6


8.2. Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa: 

- Qua tính toán sơ bộ thủy văn và lưu vực của dự án: chọn cống thoát nước đường kính từ D600-D1000, nằm dưới lòng đường sát mép bó vỉa. Kết hợp bố trí cửa thu và hố ga có khoảng cách từ 30,0m - 35,0m/hố đảm bảo thoát nước mặt tốt nhất.
- Cống thoát nước: Sử dụng loại cống tròn được chế tạo trong nhà máy bằng phương pháp quay ly tâm kết hợp rung và chở đến công trường lắp ghép. Để đảm bảo cống làm việc ổn định trong thời gian khai thác sử dụng, chiều sâu chôn cống tối thiểu là 0.5m. Độ dốc cống > 1/d để đảm bảo khả năng tự làm sạch của cống. Cống đặt trong phạm vi vỉa hè sử dụng loại cống chịu lực H10, cống đặt dưới lòng đường sử dụng H30. Mối nối cống: sử dụng sợi đay tẩm nhựa đường hoặc joint cao su. Bên ngoài sử dụng lớp vữa ximăng M100 chèn khít các mối nối. Gối cống: Bê tông đá (1x2), M200 được chế tạo sẵn trong nhà máy.

- Giếng thăm, hố thu nước mưa: Bằng BTCT đá (1x2), M250 đặt trên lớp bê tông lót đá (4x6) M100, miệng thu có lưới chắn rác bằng gang hoặc thép đúc sẵn. Vị trí hố ga thu gom nước đặt cách nhau từ 20,0m đến 40,0m, tuỳ theo lưu vực tính toán bố trí khoảng cách hố ga phù hợp nhằm đảm bảo thoát hết lượng nước tập trung từ các lưu vực đổ về là nhanh nhất.
+ Vị trí thoát nước tập trung: Hệ thống nước mưa, nước thải sau khi được xử lý đảm bảo theo tiêu chuẩn xã thải về vị trí trạm xử lý nước tập trung của đồ án quy hoạch phân khu đã bố trí.

8.3. Về thoát nước thải sau khi xử lý:

- Nước thải sau khi được xử lý tại trạm xử lý nước thải sẽ được thoát ra khe nước tự nhiên của khu vực theo hướng Tây của khu quy hoạch:

+ Chiều dài thoát nước từ cửa xả đến mương hiện hữu và vùng hồ trũng (nguồn tiếp nhận sau cùng) là khoảng 300m. Ưu tiên bố trí tuyến thoát nước là đường tụ thủy tại ranh giới giữa các thửa đất của các hộ dân trong khu vực, dọc hai bên chủ yếu là đất nông nghiệp.


+ Với công suất thoát nước thải dự kiến tính toán khoảng 300 m3/ngày cho toàn khu và áp dụng phương án kỹ thuật dự kiến là “Công trình xử lý nước thải bằng phương pháp cơ học, hóa lý và sinh học”, khoảng cách an toàn về môi trường (ATMT) theo quy định phải đảm bảo tối thiểu là 100m so với các công trình dân dụng khác.

8.4. Quy hoạch hệ thống cung cấp điện, chiếu sáng công cộng và thông tin liên lạc:  

a. Quy hoạch cấp điện:

- Nguồn điện cấp cho khu vực quy hoạch là điện áp trung thế 22KV, cụ thể sẽ đấu nối tuyến trung thế trên tuyến đường hiện hữu trong khu quy hoạch.

- Đường dây hạ thế 0,4KV được thiết kế đi nổi dọc theo hành lang đường nội bộ trong khu quy hoạch, lấy điện từ trạm biến áp hạ thế đưa đến từng hộp điện phân phối cấp vào hộ tiêu thụ.

- Tuyến dây chiếu sáng công cộng lấy điện từ trạm biến áp khu vực, đóng ngắt tự động theo thời gian.

- Trạm biến áp là loại trạm giàn 22/0,4KV để đồng bộ với lưới điện hiện có và được lắp đặt ở cụm phụ tải với bán kính cấp điện tối đa là 400m để đảm bảo chất lượng cấp điện (Tương lai nên thay thế bằng trạm hợp bộ - kios để đảm bảo mỹ quan).

+ Kỹ thuật lắp đặt đường dây và trạm biến áp:

Trạm biến áp: Trạm biến áp 4 máy biến áp (4x630kVA-22/0.4kV) xây dựng mới và nâng cấp nên sử dụng loại trạm cột sắt hoặc trạm hợp bộ (trạm Kios) 22/0,4kV để khắc phục những nhược điểm của các trạm treo truyền thống và đảm bảo vẻ mỹ quan của khu quy hoạch. Các tuyến dây, cáp xuất hạ thế ra đều được bảo vệ bằng các Áptômát có công suất thích hợp.

+ Đường dây hạ thế: 

- Xây dựng mới các tuyến hạ thế 0,4kV trong khuôn viên khu quy hoạch. Lưới điện hạ thế 0,4kV xây dựng mới được thiết kế đi ngầm nhằm đảm bảo vẻ mỹ quan cho toàn khu dân cư. Lưới điện hạ thế 0,4kV được cung cấp từ các trạm biến áp khu vực. Dây dẫn được đi ngầm đi dọc theo hành lang của các con đường nội bộ trong khu quy hoạch.

- Dây dẫn: sử dụng cáp điện đồng bọc cách điện LV-ABC (4x95) mm², điện áp 600V cho toàn tuyến.  

- Hộp điện kế: sử dụng hộp điện kế được lắp trên trụ BTLT dọc theo hành lang của các đường giao thông nội bộ.

- Tiếp địa: thực hiện tiếp địa tại các trụ hạ thế: sử dụng 03 cọc thép mạ đồng D16 - L2.400 và dây đồng trần M25 hàn nối các cọc lại với nhau. Đối với trạm biến áp sử dụng 13 cọc thép mạ đồng D16 - L2.400 và dây đồng trần M25 hàn nối.
b. Chiếu sáng công cộng: 

- Các công trình kiến trúc có cảnh quan đẹp đều có thể được chiếu sáng một phần hoặc toàn bộ bề mặt công trình.

- Chiếu sáng công cộng trong khu quy hoạch dùng đèn bóng led trên lắp trên trụ hạ thế BTLT 0,4KV cho tiết kiệm và thông thoáng vỉa hè. Lưới điện chiếu sáng công cộng được thiết kế đi nổi. Cáp điện sử dụng cáp điện đồng bọc cách điện PVC có tiết diện từ 10mm² đến 16mm².

- Hệ thống điện chiếu sáng công cộng được điều khiển bởi các bộ điều khiển tự động theo thời gian. Sử dụng đèn Led tiết kiệm điện, ánh sáng trắng vàng, bóng 125~165W - 220V. Tổng số đèn chiếu sáng xây dựng mới là khoảng 50 bộ đèn.

c. Đường dây thông tin liên lạc:

- Đường dây thông tin liên lạc tính theo các tuyến đường phố nhằm nâng cao chất lượng dịch vụ, đảm bảo mỹ quan khu vực. Đảm bảo sử dụng chung hệ thống hạ tầng cho khu quy hoạch.

- Nâng cấp mạng thông tin di động đáp ứng yêu cầu công nghệ mới (công nghệ 4G,5G, không dây...) với độ phủ sóng thông tin liên lạc đảm bảo chất lượng 95% tại các khu vực quy hoạch. 

- Xây dựng mới các tuyến viễn thông được đi ngầm. Tủ nối cáp (cấp đến từng lô đất trong khu quy hoạch theo nhu cầu riêng của mỗi hộ dân) được các đơn vị viễn thông cung cấp theo đúng tiêu chuẩn yêu cầu của ngành.

d. Quy hoạch hệ thống cấp thoát nước và PCCC: 

- Xây dựng mới hệ thống đường ống cấp nước sinh hoạt cho khu quy hoạch. Hệ thống đường ống cấp nước mới này được đấu nối vào tuyến ống cấp nước hiện hữu của xã Gung Ré trên tuyến Quốc lộ 28. Hệ thống ống cấp nước chôn ngầm dưới đất với độ sâu tối thiểu là 0,8m.

- Nhằm đảm bảo chất lượng nước sinh hoạt và độ bền của vật liệu ống theo thời gian, lựa chọn vật liệu ống cấp nước là ống nhựa HDPE. Ống cấp nước HDPE với những ưu điểm là nhẹ, độ bền cao, dẻo dễ dàng uốn nắn, không bị ăn mòn, rỉ sét theo thời gian và đảm bảo chất lượng nước sử dụng lâu dài.

- Tuyến ống cấp nước HDPE D160, D110, D63 chạy dọc theo mép trong vỉa hè đường giao thông trong khu quy hoạch cấp nước đến các khối nhà của khu quy hoạch, tuyến ống này đấu nối vào tuyến ống cấp nước hiện hữu trên tuyến Quốc lộ 28. 

- Để đảm bảo an toàn về phòng cháy chữa cháy trong khu vực, trên tuyến đường giao thông chính trong khu quy hoạch bố trí thêm các trụ chữa cháy dọc theo tuyến ống chính HDPE 110, HDPE D160 với khoảng cách giữa các trụ chữa cháy là khoảng từ 100 - 150m.

- Tổng lưu lượng nước cấp khoảng: 750 m3/ngày. đêm.
- Lưu lượng nước chữa cháy: 10 l/s trong thời gian 1 giờ.

e. Quy hoạch hệ thống thoát nước thải: 

- Quy hoạch đất hạ tầng kỹ thuật có ký hiệu HT03 (TXL); HT02 (CD); HT01 (CN) để bố trí xây dựng trạm xử lý nước thải và trạm trung chuyển CTR nhằm giải quyết vấn đề nước thải và rác thải cho toàn bộ khu dân cư; Khu thương mại dịch vụ của đồ án quy hoạch. Do đó, khi hình thành khu dân cư hệ thống thu gom nước thải sẽ dựa vào địa hình dốc tự nhiên, chạy dọc theo các tuyến đường quy hoạch và thoát về Trạm xử lý nước thải tập trung của toàn bộ khu vực lập quy hoạch. 
- Hệ thống thu gom nước thải bao gồm các hố ga và các đường ống dẫn nước. Toàn bộ đường ống dẫn và hố ga được xây dựng ngầm. Với đặc điểm thành phần nước thải gồm các thành phần có độ ăn mòn cao, hệ thống ống dẫn xây dựng bằng các ống nhựa PVC và các hố ga được xây dựng bằng loại bê tông chống ăn mòn đúc sẵn.

- Lưu lượng thoát nước thải sinh hoạt trung bình khoảng 300 m3/ngày. đêm.

9. Đánh giá tác động môi trường.

- Khu vực được quy hoạch thiết kế chủ yếu bám theo địa hình tự nhiên và hệ thống hạ tầng được đầu tư đồng bộ để trở thành khu chức năng cơ bản của đô thị chủ yếu phục vụ nhu cầu ở, nước thải sinh hoạt và nước thải bề mặt được thu gom, xử lý sơ bộ trước khi đưa vào hệ thống xử lý nước thải chung. 
- Xây dựng, cam kết bảo vệ môi trường, việc sử dụng đúng và hợp lý nguồn tài nguyên đất, tài nguyên nước nhằm mang lại hiệu quả kinh tế xã hội cao nhất nhưng vẫn bảo vệ được môi trường. Các định hướng nêu trong cơ cấu quy hoạch sử dụng đất của khu quy hoạch là phù hợp, cần bám sát và phát huy để tạo hiệu quả sử dụng đất cao nhất.
- Dành một diện tích nhất định để trồng cỏ, cây xanh tạo cảnh quan môi trường thoáng mát, giảm ô nhiễm không khí.

- Tổ chức tốt việc thu gom và xử lý chất thải rắn sinh hoạt. 

- Cần quản lý, có biện pháp giảm thiểu ô nhiễm do hoạt động thi công xây dựng gây ra…

Điều 2.

1. Chủ đầu tư: Ban Quản lý Dự án Đầu tư xây dựng và Công trình công cộng huyện Di Linh có trách nhiệm căn cứ nội dung Quyết định này và các quy định hiện hành của Nhà nước để tổ chức triển khai thực hiện.
- Ban Quản lý Dự án Đầu tư xây dựng và Công trình công cộng huyện Di Linh (chủ đầu tư) phải hoàn toàn chịu trách nhiệm về tính chính xác của các số liệu báo cáo, số liệu thuyết minh, số liệu rà soát hiện trạng, số liệu về quy hoạch sử dụng đất, nội dung lồng ghép với các loại quy hoạch khác, quy hoạch cấp trên; các định hướng quy hoạch đảm bảo phù hợp với các quy định, phù hợp với định hướng quy hoạch cấp trên.

- Tổ chức công bố quy hoạch được duyệt bằng nhiều hình thức (tổ chức hội nghị công bố, tuyên truyền trên các phương tiện thông tin đại chúng); trưng bày công khai bản vẽ tại nơi công cộng, tại cơ quan quản lý quy hoạch, để các tổ chức, cơ quan, đơn vị cá nhân có liên quan biết, thực hiện và giám sát việc thực hiện. 

- Tổ chức thực hiện việc cắm mốc giới xây dựng ngoài thực địa theo quy hoạch được duyệt. 

- Lập kế hoạch cụ thể thực hiện và quản lý xây dựng theo quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành của Nhà nước.


2. Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện Di Linh chịu trách nhiệm:

- Cung cấp thông tin về quy hoạch như: Địa điểm quy hoạch xây dựng, lộ giới, chỉ giới xây dựng, tầng cao công trình trong phạm vi đồ án quy hoạch được duyệt cho các tổ chức và cá nhân có yêu cầu.

- Quản lý xây dựng theo quy hoạch được phê duyệt và các quy định hiện hành của Nhà nước.

  3. Các phòng, ban chuyên môn thuộc huyện theo chức năng nhiệm vụ được giao có trách nhiệm theo dõi, hướng dẫn, quản lý thực hiện theo đúng quy định hiện hành.


Điều 3. Chánh Văn phòng HĐND và UBND huyện, Trưởng các Phòng: Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị, Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính - Kế hoạch; Giám đốc Phòng giao dịch số 16 - Kho bạc Nhà nước Khu vực XIII; Giám đốc Ban Quản lý Dự án Đầu tư Xây dựng và Công trình công cộng huyện Di Linh Chủ tịch UBND xã Gung Ré; Phân viện quy hoạch Miền Nam và các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân có liên quan căn cứ Quyết định thi hành.
Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.

	Nơi nhận:





- Các Sở: XD, KH&ĐT, TN&MT;

- TT. Huyện ủy;

- TT. HĐND huyện;

- CT, các PCTUB;

- Như Điều 3;


- Lãnh đạo VP;

- Lưu: VT, XD.
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH

                  Nguyễn Thế Học
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