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THÔNG BÁO
Kết quả kiểm tra công tác đăng ký biện pháp bảo đảm
tại Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai khu vực Phan Thiết

Thực hiện Kế hoạch số 17/KH-STP ngày 23/9/2025 của Sở Tư pháp về kiểm tra công tác đăng ký biện pháp bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất trên địa bàn tỉnh Lâm Đồng năm 2025. Ngày 10/10/2025, Đoàn kiểm tra theo Quyết định số 200/QĐ-STP ngày 30/9/2025 của Sở Tư pháp, tiến hành kiểm tra công tác đăng ký biện pháp bảo đảm tại Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai khu vực Phan Thiết.
Trên cơ sở Biên bản kiểm tra công tác đăng ký biện pháp bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất tại Chi nhánh VPĐKĐĐ khu vực Phan Thiết, Sở Tư pháp thông báo kết quả kiểm tra như sau:
I. KẾT QUẢ KIỂM TRA 
1. Kết quả đạt được
- Về cơ cấu tổ chức và hoạt động:
Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai khu vực Phan Thiết gồm 04 Tổ: Tổ Hành chính, Tổ Đăng ký đất đai, Tổ Đo đạc, bản đồ, Tổ Thông tin, Lưu trữ. Tổng số có 45 biên chế, trong đó: 01 Giám đốc, 02 Phó giám đốc, 33 viên chức thuộc các bộ phận chuyên môn và 12 hợp đồng lao động.
- Về cơ sở vật chất:
 Chi nhánh được bố trí trụ sở làm việc, kho lưu trữ và trang thiết bị đảm bảo công tác đăng ký biện pháp bảo đảm của tổ chức, cá nhân. 
-  Việc đăng ký biện pháp bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất:
Từ ngày 01/01/2024 đến ngày 30/9/2025, Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai khu vực Phan Thiết thực hiện 10.953 hồ sơ, cụ thể: 
	Tổng
	Đăng ký biện pháp bảo đảm
	Xóa đăng ký biện pháp bảo đảm
	Thay đổi nội dung thế chấp
	Thông báo về xử lý tài sản
	Cung cấp thông tin

	10.953
	5.467
	4.498
	58
	04
	926


- Về niêm yết công khai TTHC tại bộ phận Một cửa: Công khai đầy đủ các thủ tục như: các quyết định, nghị định, danh mục TTHC, quy trình nội bộ và mức thu phí, lệ phí theo đúng Nghị quyết số 24/2017/NQ-HĐND ngày 17/7/2017 của Hội đồng nhân dân tỉnh về đăng ký biện pháp bảo đảm tại nơi tiếp nhận hồ sơ.
- Việc tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả được Chi nhánh VPĐKĐĐ thực hiện theo đúng thẩm quyền đăng ký, đảm bảo đúng thời gian.
- Sổ theo dõi thực hiện ghi chép sạch sẽ, rõ ràng, hồ sơ lưu trữ theo đúng quy định.
- Về cập nhật cơ sở dữ liệu địa chính: 
Qua kiểm tra sổ địa chính thì Chi nhánh VPĐKĐĐ khu vực Phan Thiết đã cập nhật chỉnh lý biến động đối với nội dung đăng ký biện pháp bảo đảm tại Sổ địa chính điện tử theo quy định tại Thông tư 24/2014/TT-BTNMT ngày 19/5/2014 về hồ sơ địa chính, Thông tư số 10/2024/TT-BTNMT ngày 31/7/2024 quy định về hồ sơ địa chính, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất do Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường ban hành và thực hiện ký duyệt bằng chữ ký điện tử theo quy định.
- Công tác báo cáo thống kê được thực hiện theo quy định Thông tư số 03/2019/TT-BTP ngày 20/3/2019 của Bộ trưởng Bộ Tư pháp quy định một số nội dung về hoạt động thống kê của Ngành Tư pháp. Việc báo cáo, thống kê đột xuất được thực hiện đảm bảo theo yêu cầu.
Nhìn chung, công tác đăng ký biện pháp bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất tại Chi nhánh VPĐKĐĐ khu vực Phan Thiết được thực hiện cơ bản đảm bảo theo Nghị định số 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022 của Chính phủ về đăng ký biện pháp bảo đảm và các văn bản pháp luật có liên quan.
2. Tồn tại, hạn chế:
Qua kiểm tra một số hồ sơ của năm 2024 và 9 tháng năm 2025, hầu hết các hồ sơ đều đảm bảo thành phần và trình tự theo quy định tại Nghị định 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022 của Chính phủ, tuy nhiên vẫn còn một số thiếu sót, hạn chế như: 
- Về thời gian hẹn trả kết quả: 
Có 23 hồ sơ giải quyết trễ hạn: 09 hồ sơ đăng ký và 14 hồ sơ cung cấp thông tin.
Thời gian hẹn trả kết quả tại các giấy tiếp nhận và trả kết quả chưa đảm bảo theo quy định tại khoản 1 Điều 16 Nghị định 99/2022/NĐ-CP quy định Cơ quan đăng ký có trách nhiệm giải quyết hồ sơ đăng ký trong ngày làm việc nhận được hồ sơ hợp lệ; nếu thời điểm nhận hồ sơ sau 15 giờ cùng ngày thì có thể hoàn thành việc đăng ký trong ngày làm việc tiếp theo. Tuy nhiên đối với các trường hợp tiếp nhận trước 15 giờ thì tại các giấy biên nhận và trả kết quả đều xuất biên nhận vào ngày hôm sau.
- Tại phiếu kiểm soát quá trình giải quyết hồ sơ: Qua kiểm tra hồ sơ, tại các phiếu kiểm soát chưa ký đầy đủ thành phần, chỉ có chữ ký của người giao của bộ phận tiếp nhận trả kết quả của Chi nhánh, các thành phần còn lại chưa ký xác nhận.
- Theo quy định khoản 8 Điều 8 Nghị định 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022  “Trường hợp chi nhánh của pháp nhân, chi nhánh hoặc phòng giao dịch của pháp nhân là tổ chức tín dụng (sau đây gọi là chi nhánh của pháp nhân) được pháp nhân giao nhiệm vụ thực hiện chức năng của pháp nhân về yêu cầu đăng ký, về yêu cầu cung cấp thông tin theo điều lệ, quy chế hoạt động hoặc theo ủy quyền, chỉ định của người đại diện hợp pháp của pháp nhân thì chi nhánh này là người đứng tên người yêu cầu đăng ký, người yêu cầu cung cấp thông tin trên Phiếu yêu cầu đăng ký, Phiếu yêu cầu cung cấp thông tin. Trường hợp này, văn bản có nội dung về việc pháp nhân giao nhiệm vụ cho chi nhánh thực hiện chức năng của pháp nhân trong yêu cầu đăng ký, yêu cầu cung cấp thông tin là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu)”. Qua kiểm tra, hầu hết hồ sơ phát sinh của Ngân hàng Thương mại cổ phần Quân đội – Chi nhánh Bình Thuận; Ngân hàng Thương mại Cổ phần Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh Bình Thuận – Phòng Giao dịch Phan Thiết không thể hiện văn bản này trong hồ sơ, phiếu yêu cầu đăng ký không đánh dấu đồng thời vào bên nhận bảo đảm là chi nhánh của pháp nhân theo hướng dẫn tại mẫu số 01a đính kèm Nghị định 99/2022/NĐ-CP.
- Phiếu yêu cầu xóa đăng ký: Nội dung kê khai Phiếu yêu cầu xóa đăng ký bỏ trống không ghi thông tin về quyển số, số thứ tự.
3. Một số nội dung khác có liên quan qua kiểm tra:
- Ghi nhận phản ánh về mức thu phí hiện hành được áp dụng là quá thấp, chưa đảm bảo được mức chi phí thực tế mà các cơ quan đăng ký bỏ ra để thực hiện giải quyết yêu cầu đăng ký, đặc biệt trong trường hợp một hồ sơ đăng ký có nhiều giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất.
- Ghi nhận đề xuất nâng cấp và ổn định hệ thống đăng ký điện tử để đảm bảo hồ sơ được giải quyết đúng thời hạn quy định.
- Ghi nhận đề xuất bố trí và đầu tư trang thiết bị cho Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả đảm bảo thời gian luân chuyển hồ sơ và giải quyết kịp thời thời hạn trên phần mềm một cửa của tỉnh
III. KIẾN NGHỊ.
1. Sở Nông nghiệp và Môi trường;
Qua kết quả kiểm qua Đoàn kiểm tra kiến nghị Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì phối hợp Sở Tư pháp thực hiện rà soát cơ sở pháp lý có liên quan cũng như tình hình và nhu cầu thực tiễn của cơ quan đăng ký để xây dựng Đề án điều chỉnh phí đăng ký biện pháp bảo đảm trên địa bàn tỉnh.
Chỉ đạo có giải pháp thực hiện nâng cấp, điều chỉnh hệ thống phần mềm đăng ký điện tử để đảm bảo thời hạn giải quyết hồ sơ theo đúng quy định nhằm phục vụ tốt cho công tác giải quyết hồ sơ thủ tục hành chính cho người dân được nhanh chóng, kịp thời, hiệu quả.
2. Chi nhánh Văn phòng ĐKĐĐ khu vực Phan Thiết
Trong thời gian tới, để nâng cao hiệu quả đăng ký biện pháp bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất tại địa phương, Sở Tư pháp đề nghị Chi nhánh Văn phòng ĐKĐĐ khu vực Phan Thiết thực hiện một số nội dung sau:
- Bố trí cán bộ tại bộ phận một cửa có chuyên môn phù hợp để đảm bảo việc tiếp nhận hồ sơ đầu vào đúng quy định; kiểm soát chặt chẽ hồ sơ ngay từ khi tiếp nhận từ bộ phận một cửa, phối hợp hướng dẫn việc tiếp nhận hồ sơ đầu vào đảm bảo đầy đủ về thành phần và chất lượng hồ sơ. 
- Thường xuyên cập nhật văn bản quy phạm pháp luật về bảo đảm thực hiện nghĩa vụ, đăng ký biện pháp bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất và pháp luật khác liên quan; hướng dẫn các tổ chức, cá nhân thực hiện đăng ký biện pháp bảo đảm đúng quy định của pháp luật; quan tâm cử cán bộ làm công tác đăng ký tham gia tập huấn, bồi dưỡng để nâng cao hơn nữa chuyên môn, nghiệp vụ đăng ký.
- Kịp thời khắc phục những tồn tại, hạn chế trong hoạt động đăng ký nêu tại Mục 2 của Thông báo này; báo cáo bằng văn bản kết quả khắc phục những hạn chế, tồn tại về Sở Tư pháp trước ngày 30/10/2025.
Trường hợp có khó khăn, vướng mắc trong quá trình thực hiện các nội dung của Thông báo này hoặc trong quá trình tổ chức thực hiện, áp dụng pháp luật, đề nghị kịp thời phản ánh về Sở Tư pháp để hướng dẫn, giải quyết hoặc phối hợp với Nông nghiệp và Môi trường, cơ quan khác có liên quan thực hiện việc hướng dẫn, giải quyết theo nhiệm vụ, quyền hạn./.

	 Nơi nhận:		
- Sở Nông nghiệp và Môi trường;
- Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh;
- Chi nhánh Văn phòng Đăng ký 
đất đai khu vực Phan Thiết (t/h);
- Lãnh đạo Sở;
- Thành viên Đoàn kiểm tra;
- Lưu: VT, HCBTTP.
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