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TO TRINH
Vé Pé an nghién ciru dinh ché tai chinh phuc vu phat trién nha & xa hoi
dai han, bén virng

Kinh gtri: Pho Thii tuéng Chinh phu H6 Puic Phéc.
Pong kinh giri: Thi tudéng Chinh phu.

Trién khai Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 cua Ban Bi thu vé ting
cudng su lanh dao ciia Pang d6i v6i cong tac phat trién nha ¢ x4 hdi trong tinh
hinh méi, Thi tuéng Chinh phii d3 ban hanh Quyét dinh sd 927/QD-TTg ngay
30/8/2024 vé ké hoach trién khai thuc hién Chi thi s6 34-CT/TW. Trong d6, Bo
Tai chinh duoc giao chu tri, phdi hop véi cac bd, co quan lién quan va dia
phuong “Nghién ctru hinh thanh qu¥y phat trién nha ¢ xa hoi hodc mé hinh dinh
ché tai chinh phu hop dé phat trién nha & xa hoi dai han, bén viing”.

Thuc hién nhiém vu dugc giao, sau khi tong hop ¥ kién cua cac Bo, nganh
va mot s6 dia phuong, B Tai chinh xin bio cao Lanh dao Chinh phu vé Pé an
nghién ctru dinh ché tai chinh phuc vu phat trién nha ¢ xa hoi dai han, bén viing
nhu sau:

I. Can cwr chinh tri va co s phap ly
1. Co s chinh tri

- Tai Chi thi s6 34-CT/TW, Ban Bi thu yéu cau: Huy dong va sw dung
hiéu quad cdc nguén von cho phdt trién nha & xd héi; wu tién bé tri nguén von
ngan sach nha niede tir Trung wong va dia phwong twong xitng, kip thoi dé bao
dam thie hién cdc muc tiéu phat trién nha & xa hoi. Nghién cieu hinh thanh quy
phat trién nha & xa héi, hodc mé hinh dinh ché tai chinh phiy hop dé phat trién
nha 6 xa hoi dai han, bén vitng; mé rong nguon von phat trién nha & xd hoi tiv
quy ddu tw phdt trién dia phwong va nguén von tir nwée ngodi; khuyén khich
hinh thanh cdc quy dau tw, quy tin thdc dau tw va cdc hoat déng lién danh, lién
két thwe hién dw dn nha ¢ xd hoi. Bé tri cdp dii nguén vén ngan sach cho Ngin
hang Chinh sdich xi hdi dé thwe hign chinh sdch hé tro, cho vay phdt trién
nha 6 xa hoi; thwc hién day du, kip thoi viéc cdp bu ldi sudt cho cdc ngan hang
thwong mai dwoe Nha mede chi dinh dé cho cd nhan va doanh nghiép vay wu ddi
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phat trién nha ¢ xa hoi; ra sodt, doi mdi, tiép tuc mo rong chwong trinh cho
vay wu dai doi voi ca nhan, hg gia dinh dé mua, thué, thué mua nha o xa hgi
theo chinh sach vé nha o xa hoi.

- Nghi quyét sb 161/2024/QH15 ngay 23/11/2024 ctua Qudc hoi vé tiép
tuc nang cao hi¢u lyc, hiéu qua vi¢c thyc hién chinh sach, phap luat vé quan ly
thi truong bat dong san va phat trién nha & xa hoi dé ra nhiém vu “Tiép tuc
nghién civu dé dé xudt co ché, chinh sach thiic ddy phdt trién nha & xa hoi nhu:
nghién citu hinh thanh quy phdt trién nha ¢ xd héi hodc mé hinh dinh ché tdi
chinh phit hop dé phat trién nha ¢ xd hoi”.

- Tai Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 vé viéc phé duyét
Chién lugc phat trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tam nhin dén 2030,
Tht tudng Chinh pht chi dao c6 giai phap huy dong ngudn vén xa hoi hoa dé
phat trién nha & thong qua nhiéu hinh thic nhu: huy déng vén cia doanh
nghiép, huy déng tir ngdn hang, cdc té chirc tin dung, quy dau tw phdt trién dia
phirong, ¢é phiéu, trdi phiéu va cdc nguén von hop phdp khdc, nham tao lgp hé
théong tai chinh nha 6 van hanh én dinh, dai han va giam phu thugc vao ngén
sach nha nuoc.

- Tai Quyét dinh sb 338/QD-TTg ngay 03/4/2024 phé duyét Dé an “Pau
tw xdy dwng it nhat 01 triéu can nha ¢ xd héi cho doi twong thu nhdp thdp, cong
nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030”. Thu tuéng da chi dao: xdac dinh
viéc dau tw phat trién nha & xa hoi cho nguoi lao dong cé thu nhdp thdp la mét
hang muc dau tw trong nguén v6’n trung - dai han cia dia phwong. Siva doi, b(";
sung quy dinh vé cdc nguén von cho phat trlen nha o thong qua quy dinh vé
nguon von mo’l va 16i wu héa cdc nguon von hién hanh nham han ché phu
thudc vao nguén von tir ngdn sach nha nude; theo hudng: bé sung thém viéc huy
déng von tir quy dau tw phat trién dia phieong dé phat trién nha & xd hoi, gioi
han muc dich sir dung nguén vén ngan sach nha nwde dé phat trién ha tang cho
phit hop véi quy dinh ciia Ludt Pau tw céng, bo sung hinh thirc huy dong von tir
nudc ngodi dé phdt trién nha & xa héi.

2. Co s phap 1y vé té chire trién khai phat trién nha ¢ xa hdi

a) Chinh sach Nha nwée vé phdt trién nha & xa héi

Luat Nha & nam 2023 quy dinh cac chinh sach ctia Nha nudc ddi véi phat
trién nha & x4 hoi (Piéu 4) bao gom: (i) Nha nuéc dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
bang mot phan hodc toan bd vén dau tu cong dé cho thué, cho thué mua; (ii)
Nha nuéc ban hanh co ché, chinh sach wu dii vé tai chinh vé dat dai, tin dung
dai han v6i 131 suit vu dai, co ché wu dai tai chinh khac va hd tro tir nguén von
ciia Nha nudc dé thuc hién chinh sach vé nha & xa hoi; (iii) Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 trach nhiém quy hoach, b tri dién tich
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dat, dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi theo quy dinh.
b) Quy dinh vé nguon von phdt trién nha & xd hji

- Theo quy dinh tai Luat Nha & ndm 2023 (Khoan 3 Piéu 115), ngudn von
dé thuc hién chinh sach nha & xa hoi bao gém: (1) Vén cua chi dau tw dw én dau
tw xdy dwng nha ¢ xa héi, chi dau tw dy dn dau tw xdy dung nha lheu trii cong
nhdn trong khu céng nghiép, chi dau tw dw dn dau tw xdy dung nha ¢ cho luc
lirong vii trang nhdn déan; vén ciia chi dau tw dw dn dau tw xdy dung nha &
thwong mai; (ii) Vén huy dong théng qua g6p von, hop tdc dau tw, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cia té chirc, cd nhan; (iii) Von cia doi tiong thudc
triwong hop dwoe hudng chinh sdch hé tro vé nha ¢ xa hoi; (iv) Nguon von ciia
Nha nieée (bao gom: Von dau tw cong theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tir
cong; Von tir cong trdi quoc gia, trdi phiéu, von hé tro phdt trién chinh thike,
von vay wu ddi cia cdc nha tdi tro, vén tin dung dau tw phat trién cia Nha
nude; von huy déng tir Quy phdt trién dat, cdc quy tai chinh nha miede ngodi
ngdn sdch khdc theo quy dinh cia phdp ludt); (V) Vén do Nha miede hé tro truec
tiép cho doi twong dwoc hwéng chinh sich nha ¢ xa héi; von cho vay wu dai
théng qua Ngdn hang chinh sdch xd héi hodc vay wu ddi ciia cdc té chire tin
dung do Nha nudc chi dinh; (vi) Nguén tai chinh cong doan dé thue hién du an;
(vii) Véon vay tu 16 chirc tin dung, 16 chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét
Nam; (viil) Von ddu tw truc tiép nuwde ngodi vao Viét Nam; (ix) Nguon vén hop
phap khac.

- Pbi voi nguén von vay uu dai dé mua, thué mua nha & x3 hoi, xay dung
hodc cai tao, stta chita nha & xa@ hoi, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi (khoan 3, khoan 4 Diéu 46) quy dinh: (i) Nedn
hang Chinh sdach xd hoi hodac cdc 16 chikc tin dung do Nha nudc chi dinh thuc
hién viéc cho vay wu dai ho tro nha & xd héi, nha ¢ cho luc luwong vii trang nhdn
ddn bdo dam phit hop véi quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢, phdp ludt vé tin
dung va phdp ludt co lién quan; (ii) Ngan hang Chinh sach xa hoi dwoc huy
dong tién givi tiét kiém cia ho gia dinh, cd nhan trong nwéce c6 nhu cau mua,
thué mua nha o xa hoi, nha o cho lyc luwong vii trang nhdn dan dé cho cdac doi
twong nay vay sau mot thoi gian givi tiét kiém nhat dinh theo théa thudn.

- Pong thoi, Piéu 50 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP quy dinh vé ngudn
vbén Nha nuée hd trg cho vay vu ddi nha ¢ xa hoi bao gom:

+ Ngudn von cho vay uvu dii thong qua Ngan hang Chinh sach x3 hoi
(NHCSXH): (1) ngan sach nha nudc bd tri cdp 100% vén, cap bu chénh 1éch 1ai
suat va phi quan 1y trong ké hoach dau tu cong trung han va hang nam dé cho
vay cac ddi tuong dugc cho vay wu dii theo quy dinh tai Diéu 25, Piéu 26,
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khoan 1 Piéu 47, khoan 3 Diéu 71 cta Nghi dinh; (2) ngan sach nha nudc bd tri
cdp 50% ngudn von trong ké hoach dau tu cong trung han va hang nam,
NHCSXH dép g 50% ngudn von huy dong; ngan sach nha nude cap bu chénh
1éch 14i suat va phi quan 1y cho NHCSXH dé cho vay ddi véi cac dbi tuong quy
dinh tai khoan 5 Diéu 77 Luat Nha &; (3) ngudn von ty thac tir Quy phat trién
nha & dia phuong (néu o), ngan sach dia phuwong hd tro hang nam, von tir phat
hanh trai phiéu, cong trai nha ¢ va tir cac ngudn hop phap khac theo quy dinh
ctia phap luat do Hoi dong nhan dan cap tinh (ddi voi ngan sach cap tinh), cip
huyén (d6i v6i ngan sach cap huyén) quyét dinh dé thuc hién muc tiéu, ké hoach
nha ¢ xa hoi tai dia phuong.

+ Ngudn von cho vay nha & x3 hoi thong qua Ngan hang Phat trién Viét
Nam: (1) ngudn von tir phat hanh trai phiéu duoc Chinh phu bao lanh va cac
ngudn hop phap khac, ngan sach nha nudc khong cap bu chénh léch 13i suat va
phi quan 1y; (2) ngudn vén tir ngan sach nha nudc dé cho vay nha ¢ xa hoi theo
cac chuong trinh cho vay cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu trong ting thoi
ky, ngan sach nha nudc cp bu chénh 1éch 14i suat va phi quan 1y.

+ Nguon von uu dai tor ngan sach nha nudc theo cac chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cho cac doi tuong vay von wu dai tai cac to6 chuc tin dung.

+ Ngudn vbn uvu dii cho vay théng qua céc to chie tin dung: (1) Chinh
phu str dung ngudn von vay ODA, vay wu dii nudc ngoai dé cho vay lai cac to
chue tin dung duoc chi dinh cho vay, (2) trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh
quyén dia phuong.

- V& hoat dong cac quy dau tu phat trién dia phuong, Chinh phu dd ban
hanh Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 quy dinh vé to chirc va
hoat dong cua quy dau tu phat trién dia phuong, theo d6, Quy dau tu phat trién
dia phuong la quy tai chinh nha nudc ngoai ngan sach thuc hién chirc nang cho
vay va dau tu tai dia phuong. Khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sé 147/2020/ND-CP
quy dinh vé danh muc linh vuc dau tu, cho vay cua Quy dau tu phat trién dia
phuong, bao gém dau tw, cho vay nham gop phan thic ddy phat trién kinh té -
xa hdi1 cua dia phuong trong do6 c6 linh vuc nha 6.

Nhur vy, phap luat vé nha & da quy dinh vé cac dinh ché tai chinh va
nguén von wu dai do Nha nude hd trg dé thue hién chinh sach phat trién nha &
x3 hoi bao gdm; (i) NHCSXH (bao gdm ngudn von nhéan iy thac tir quy phat
trién nha & tai dia phwong), (ii) Ngan hang Phat trién Viét Nam, va (iii) cac t6
chtre tin dung duge chi dinh, (iv) Quy dau tu phét trién dia phuong va (v) mot s6
quy tai chinh nha nudc ngoai ngan sach tai dia phuong.

¢) Quy dinh vé thanh ldp quy phdt trién nha ¢



- Luat Nha & nam 2005 (da hét hiéu luc thi hanh tir ngay 01/07/2015) va
cac van ban huéng dan! quy dinh Quj phdt trién nha ¢ la té chirc tai chinh nha
nuwoc tai dia phuong, duoc cdp vén tir ngan sach nha nuoc va thuc hién chuc
nang huy dong von va cho vay déi véi cdc dir an phdt trién nha & xa héi.

- Do hoat dong clia cac quy phat trién nha ¢ thanh lap theo Luat Nha &
nam 2005 chua hiéu qud, quy md hoat dong nho, khong phat huy dugc chuc
ning huy dong vén va cho vay d6i véi cac du an phat trién nha ¢ xa hoi, nén
Luat Nha & nam 2014 (co6 hi¢u luc thi hanh tr ngay 01/07/2015) khong con quy
dinh vé viéc t6 chirc va thanh 1ap Quy phat trién nha & tai cac dia phuong. Tuy
nhién, Diéu 83 Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha ¢ quy dinh vé
xt 1y chuyén tiép d6i v6i Quy phat trién nha ¢ theo hudng (i) Quy da duoc
thanh 1ap trude khi Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP c¢6 hiéu luc thi duoc tiép tuc
hoat dong (ii) Dbi véi dia phuong chua thanh 1ap Quy, néu c6 nhu cau thi bao
c4o Thu tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh?.

- Luat Nha & ndm 2023 (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/8/2024) tiép tuc
khong quy dinh vé viéc t6 chirc va thanh lap Quy phat trién nha 0.

Nhu vay, theo quy dinh hién hanh tai Luat Nha & khong c6 can cur phap 1y
dé thanh 1ap Quy phat trién nha o.

II. Tinh hinh trién khai nhiém vu phat trién nha & xi hdi thong qua
cAc quy tai chinh, cac dinh ché tai chinh

1. D6i véi NHCSXH

Trong thoi gian qua, NHCSXH d trién khai nhiéu chuong trinh tin dung
chinh sach cta Nha nudc cho viéc phat trién nha & xa hoi, dén nay tong gia tri
giai ngan 1a trén 32,3 nghin ty dong va 1a dinh ché dang trién khai phat trién nha
¢ xa hoi c6 hi€u qua nhat, cu thé:

a) Cho vay wu dai phat trién nha & xa héi theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
77 Ludt Nha & 2023 va Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP, Nghi dinh sé

I Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 quy dinh chi tiét Luat Nha &, Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP
ngay 20/11/2013 vé phat trién va quan 1y nha ¢ x hoi.

2 Pidu 83 Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP quy dinh cy thé nhu sau:

1. Poi véi cdc tinh, thanh phé truc thugc Trung wong da thanh lap Quy phat trién nha ¢ truée ngay Nghi dinh
ndy co hi¢u lyc thi hanh thi Quy phat trién nha & nay tlep tuc duoc hoat dong theo Dleu lé hoat dong da duoc
UBND cdp tinh phé duyét. Can cir vao diéu kién cu thé cua timg dia phirong, UBND cap tinh bdo cdo Hpi dong
nhan ddn cung cap quyét dinh cap kinh phi tir ngan sach dia phwong cho Quy phdt trién nha ¢ dé thiee hién cho
vay phdt trién nha & xd héi trén dia ban.

2. Péi véi cdc tinh, thanh phé true thude Trung wong chwea thanh ldp Quy phat trién nha &, néu c6 nhu cdu
thanh lgp Quy phdt trién nha & thi bdo cdo Thii tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh thanh lap Quy phat trién
nha o riéng hodc iy thac cho Quy ddu tw phat trién ciia dia phwong quan 1y Quy phdt trién nha ¢."


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-188-2013-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-213910.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-188-2013-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-213910.aspx
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100/2024/ND-CP: Theo bao cao cua NHCSXH?3, trong giai doan tir nam 2018
dén hét nam 2023, NHCSXH da giai ngan duoc 17.449 ty dong hd trg cho vay
chinh sach nha ¢ xa hoi*. Pén ngay 30/11/2024, tong doanh sb cho vay ddi voi
ho gia dinh, ca nhan vay von dé mua, thué, thué mua nha & xa hoi, nha & cho
cong nhan; xay dung mdéi hodc cai tao, stra chira nha cua Chuong trinh 1a 22.052
ty dong cho hon 49.000 khach hang véi tong du ng 1a: 17.273 ty dong cua
45.948 khach hang.

b) Cho vay nha & xd héi théng qua Nghi quyét so 11/NO-CP ngay
30/01/2022 vé Churong trinh phuc hoi va phat trién kinh té - xd héi va trién khai
Nghi quyét s6 43/2022/0H15 ciia Quéc hdi vé chinh sach tai khéa, tién té hé tro
Churong trinh phuc héi va phat trién kinh té - xa héi: Giai doan 2022-2023,
nguén von cho NHCSXH thuc hién cho vay nha ¢ xa hoi dugc bod sung theo
Nghi quyét s6 43/2022/QH15 ciia Qudc hodi vé chinh sach tai khoa, tién té hd trg
Chuong trinh phuc hdi va phét trién kinh té - xa hoi, Nghi quyét s6 11/NQ-CP
ngdy 30/01/2022 cua Chinh pht vé Chuong trinh phuc hoi va phat trién kinh té -
x3 hoi va trién khai Nghi quyét s6 43/2022/QH15 ctia Qudc hdi vé Chinh sach
tai khoa, tién té hd tro chuong trinh. Theo d6, NHCSXH duoc bod sung 15.000 ty
ddng, thyc hién trong 02 nam 2022-2023. Két qua giai ngan dat 10.281/15.000
ty déng, hd trg cho 26.268 khach hang.

2. Doi vai cac to chire tin dung

a) Cho vay nha ¢ xd héi theo Nghi dinh sé 100/2015/NP-CP: Theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 100/2025/ND-CP, cac ngan hang thuong mai (NHTM)
tham gia cho vay nha ¢ xd hoi duoc ngan sach nha nude cip bu chénh 1éch 1ai
suat. Tuy nhién, ké tir khi Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP c¢6 hiéu luc, Bo Ké
hoach va Pau tu khong bd tri du toan cip bu 14i suat nén cac NHTM khong co
co s& cho vay nha ¢ xi hoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.
Theo d6, tir nim 2016 dén nay chua c6 NHTM nao cho vay theo Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP.

3 Vian ban sb 6850/NHCS-TDSV ngay 01/11/2024

4 Trong giai doan 2018-2021, ngudn von thyc hién chuong trinh theo quy dinh phap luat vé nha & dat 7.168 ty
dong, trong do: (i) Von ngan sach trung wong cap (50%): 3.163 ty dong?; (ii) Vo6n NHCSXH huy dong doi ing
(50%) 1a 3.163 ty dong; (iii) Von ngén sach dia phuong uy thac sang NHCSXH dé cho vay 1a 842 ty dong.

5 Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 7/01/2013 cua Chinh phu vé mot sb giai phap thao g& khé khan cho san xuat
kinh doanh, ho tro thi trudng, giai quyet ng xau, chi dao viéc “Danh tir 20 - 40 nghin ty dong théng qua tdi cdp
von véi ldi sudt hop Iy va thoi han toi da 10 ndam tity theo doi twong sir dung von vay dé ho tro cho cdc ngdn
hang thirong mai ciia Nha mieée dé phuc vu cho vay doi véi cac doi twong thu nhdp thap, can bé cong chirc, vién
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b) Géi nha & xa héi 30.000 ty dong: Thuc hién chi dao cia Chinh phu®,
Ngén hang Nha nudc Viét Nam (NHNN) di ban hanh cac vin ban dé trién khai.
Theo d6, NHNN danh khoang 30.000 ty dé giai ngan cho vay tai cAp vén cho 17
NHTM thyc hién cho vay hd trg nha & d6i véi khach hang 1a ca nhan, ho gia
dinh kho khin vé nha ¢ va cac chi dau tu xdy dung du an nha ¢ xa hoi voi 1ai
suat uu dai bang khoang 50% 13i suat cho vay binh quan cua cac ngan hang trén
thi truong.

Theo bao cao cia NHNN, tinh dén thoi diém két thuc giai ngan tai cap
vbn cho Chuong trinh (ngay 31/12/2016), doanh sb giai ngan 1a 29.679 ty dong.
Pén ngay 30/11/2024, du no cho vay ctia Chuong trinh 13 3.212 ty dong.

¢) Vé Chuwong trinh cho vay nha ¢ xa héi, nha & cong nhdn theo Nghi
quyét sé 33/NO-CP®:

Chuong trinh duoc trién khai tir ngay 01/4/2023, 14i suat cho vay trong
thoi gian hd tro thip hon tir 1,5% dén 2% so véi 1ai suit cho vay binh quan
trung, dai han bang dong Viét Nam ctia 4 NHTM nha nudc trong ting thoi ky.
Lai sudt cho vay hién nay dang 4ap dung 13 7%/mam déi véi chu dau tu va
6,5%/nam doi v6i ngudi mua (ap dung tir ngdy 01/7/2024 dén 31/12/2024).
Theo NHNN, dén nay da c6 9 NHTM tham gia géi tin dung cho vay nha & xa
hoi gdm nhom ngan hang Agribank, Vietcombank, BIDV, VietinBank mdi ngan
hang tham gia 30.000 ty déng; 5 NHTM cb phan con lai mdi ngin hang tham
gia 5.000 ty dong 1a HDBank, MB, VPBank, Techcombank, TPBank.

Pén ngay 15/12/2024 c6 37/63 UBND tinh giri vin ban hodc cong b trén
cong thong tin dién tir vé danh muc dy an tham gia Chuong trinh véi tong s6 90
du an. Cac NHTM da giai ngén cho Chuong trinh nay 2.360 ty dong, gom:
2.162 ty dong cho cha dau tu tai 17 du an, 198 ty dong cho ngudi mua nha tai
15 du 4n (sb giai ngan ting gp 13 1an so v6i cudi nam 2023).

3. P6i v6i Ngan hang Phat trién Viét Nam

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 78/2023/ND-CP ngay 07/11/2023 cua
Chinh phu vé stra doi, bo sung mot sb diéu ctia Nghi dinh sé 32/2017/ND-CP
ngay 31/3/2017 ctia Chinh phi vé tin dung dau tu ciia Nha nudce, Nha nudce giao

chire, lyc lwong vil trang vay aé thué, thué mua nha o xd héi va thué, mua nha o thwong mai co dién tich nho
hon 70 m2, gid ban dwdi 15 triéu dong/m2 véi ldi sudt thdp, ky han tra ng phit hop voi kha nang tra no' cua
khdch hang va cho vay doi véi cac doanh nghiép xdy dung nha ¢ xd hoi, doanh nghiép chuyén doi cong nang
ciia du dn dau tw sang duw dn nha & xd hdi véi ldi sudt hop 1y va ky han tra no phit hop véi ky han ciia nguon vén
va kha nang tra no cua khach hang.”

% Nghi quyet s6 33/NQ-CP ngay 01/3/2023 ctia Chinh phu vé giai phap théo g& va thuc ddy thi truong bat dong
san phat trién an toan, lanh manh, bén vimng.
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NHPT cho vay cac du an dau tu phat trién ha tang kinh té x4 hoi, trong d6 c6 d6i
tuong 1a cho vay chii dau tu du 4n dau tu xay dung, phat trién nha ¢ xa hoi. Do
do6, truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung, phat trién nha & xa hoi dap
g cac diéu kién vay von thi s& dugc NHPT tham dinh va xem xét cho vay theo
ding quy dinh cua phap luat.

Theo bao céo ciia NHPT, dén ngay 30/11/2024 tong doanh sb cho vay chi
dau tu xdy dung, phat trién nha ¢ xa hoi 1a 705,9 ty dong, va téng du ng cho vay
chu dau tu xay dung, phat trién nha ¢ xa hoi 1a 27 ty dong.

4. Pdi v6i cac quy tai chinh nha nwéc ngoai ngin sach tai dia phuong

- Trién khai Luat Nha ¢ ndm 2005, mot sé dia phuwong da thanh 1ap Quy
phat trién nha ¢. Ca nudc hién nay c6 mot sé6 Quy phat trién nha ¢ dang hoat
dong nhu: Quy phat trién nha ¢ thanh phd HO Chi Minh, Quy phat trién nha &
tinh Binh Duong, Quy phat trién nha ¢ tinh Pong Nai, Quy phat trién nha ¢ tinh
Ba Ria - Viing Tau,... voi chitc ning va hoat dong chi yéu 1a: cho vay ddi tuong
co thu nhap thép dé tao 1ap nha &; cho vay cac dy an nha ¢ thudc chuong trinh
nha & cta thanh phd; cho vay von ddi véi cac ho gia dinh, ca nhan xdy dung méi
hodc stra chita nha tro cho cong nhan thugé; dau tu truc tiép tao 1ap quy nha ¢ xa
ho1 cho thanh phé, quan ly quy nha ¢ xa hoi, nha tai dinh cu; quan ly, khai thac
cac khu nha luu tra cong nhan,...

Quy phat trién nha ¢ 16n nhat dang hoat dong 1a Quy phat trién nha & TP.
Hb Chi Minh (hoat dong tir nam 2005), dén nay, Quy da giai ngan cho hon
5.500 d6i turong co thu nhap thap vay tién dé tao 1ap nha &, vdi tong sb tién gan
2.800 ty dong, hd tro cho vay 09 du 4n nha ¢ voi tong sb tién giai ngan trén 320
ty dong, tiép nhan, t6 chirc quan 1y va khai thac cac 02 cong trinh Nha luu tra
cong nhan va 1lam cha dau tu 02 du 4n nha ¢ x3 hoi ¢ quy mo trén 3.000 cin ho
v6i tong mirc dau tu trén 2.800 ty dong. Ngoai Quy phat trién nha & TP. HO Chi
Minh, quy md ciia cac quy phat trién nha o tai cac dia phuong 13 kha thap.

Thuc té hién nay, cac Quy phat trién nha & dang hoat dong theo 2 hinh
thire 1a (i) Hoat dong doc 1ap do UBND cép tinh/thanh phé quan 1y truc tiép va
(ii) Uy thac ngudn von va hoat dong ctia Quy Phat trién nha ¢ cho Quy dau tu
phat trién dia phuong quan 1y (nhu Binh Duong, Lam Pong, Pak Lak...)s.

7 Tai bdo céo tai chinh d kiém toan nam 2023 ctia Quy phat trién nha & thanh phé H6 Chi Minh, téng tai san cta
Quy tinh dén thoi diém 31/12/2023 13 hon 2.800 ty dong. Hoat dong sir dung vén ciia Quy 1a hon 1.835 ty dong;
trong d6, hoat dong dau tu 1a 255 ty ddng va hoat dong cho vay chiém chu yéu dén 1.580 ty dong. Loi nhuén sau
thué nam 2023 cua Quy dat trén 52,4 ty dong.

8 Hau hét cac Quy phat trién nha & tai cac dia phuong nay con nhé véi von diéu 16 déu dudi 100 ty dong.
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- Pbi v6i Quy dau tu phat trién dja phuong, trén ca nude hién co 42 Quy
dau tu phat trién dia phuong thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia Nghi dinh
s6 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh pht véi mé hinh 14 t6 chire tai
chinh nha nudc ngoai ngan sach, co6 tu cach phap nhan va hoat dong theo
nguyén tdc tu chu, tu chiu trach nhiém. Theo b4o céo tai chinh kiém toan nim
2023 ctia cac Quy dau tu phat trién dia phwong, c6 06 Quy da thyc hién cho vay
d6i véi cac dy an nha & xd hoi voi tong du ng dén hét nam 2023 1a 825,7 ty
dong. Pong thoi, c6 03 Quy nhan uy thac tir Quy phat trién nha & va co thuc
hién hoat dong cho vay cac du an nha & xa hoi véi téng du ng dén cudi nim
2023 13 210,4 ty dong. Tong du no cho vay, nhan uy thac cho vay phét trién nha
& x4 hoi cua cac Quy dau tu phat trién dia phuong dén hét nam 2023 1a 1.036,1
ty dong.

5. Panh gia:

- Thuc hién chu truong ctia Pang, Chinh pha vé wu tién phat trién nha &
xa hoi, cac dinh ché tai chinh nhu NHCSXH, NHTM, NHPT, Quy phat trién nha
&, Quy dau tu phat trién dia phuong di va dang trién khai cac chuwong trinh cho
vay phat trién nha & x3 hoi, cho vay cac ca nhan c6 nhu cdu vé nha ¢ xa hoi trén
pham vi ca nudc. Trong d6, NHCSXH la td chtrc thuc hién tich cuc nhit céc
chuong trinh tin dung chinh sach vé phat trién nha ¢ xa hoi thoi gian qua véi du
no cho vay nha ¢ xa hoi ting trudng déu qua cac nam. Viéc trién khai cac goi tin
dung cho vay nha & xa hoi thong qua cac NHTM c6 quy mé twong dbi 16n véi
ddi tuong cho vay la cé chu dau tu du an va nguoi 6 nhu cAu vé nha & xa hoi;
tuy nhién, téng sb giai ngan cac chuong trinh tin dung vu dai nha & xa hoi con
han ché. Ngoai ngudn cung han ché, nguyén nhan khién géi tin dung qua céc
NHTM giai ngan cham theo NHNN 1a do mot sé du an gip vudng mic vé phap
1y; da s6 nguoi dan trén dia ban thudc khu vuc nong thon, ¢6 thu nhap thép hoac
d6i voi cong nhan trong cac khu cong nghiép khong c6 nhu cau ¢ dai han...

- Thyec té, trién khai thoi gian qua cho thay, viéc trién khai cho vay wu dai
cac dbi tuong theo quy dinh phép luat vé nha &, nha & xa hoi tai NHCSXH, céc
NHTM va cho vay dau tu nha & x4 hoi tai NHPT hién con mdt sd vuong méc, cu
thé:

+ Mot la, nguén von Nha nuée hd tro cho vay nha & xa hoi chua duogc bd
tri kip thoi, day du dé thuc hién chi tiéu ké hoach cho vay theo quy dinh cua
Chinh phu; nguén von tin dung dau tu ctia Nha nude co han, trong khi danh muc
ddi tuong cac du an vay von tin dung dau tu da dang, nhu cau 16n, nén nguén
von tin dung dau tu danh cho nha & x4 hoi con han ché.
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+ Hai la, co ché, chinh sach cho vay nha & xa hoi theo Nghi dinh )
100/2015/ND-CP trude ddy con nhiéu ndi dung bat cap vé ddi tuong thu huong
chinh sach, mtrc von cho vay thap, 14i suit cho vay va yéu cau diéu kién vay ddi
v6i1 khach hang.

+ Ba la, cOng tac t6 chtre thue hién cho vay nha ¢ xa hoi ddi v6i ca nhan
con mot s ton tai, han ché lién quan dén cong tac quan 1y khoan vay, cong tac
thu ng dén han va céc ndi dung lién quan dén tién guri tiét kiém nha & x3 hoi.

+ Bén la, nang lyc huy dong vén cua cac ngan hang chinh sach va cac
Quy phat trién nha ¢, Quy dau tu phat trién dia phuong con rat han ché; viéc huy
dong vén tir phat hanh trai phiéu duoc Chinh phii bao lanh cia 2 ngan hang
chinh sach nhiing nam gan day khong thuc hién thuong xuyén (giai doan 2022-
2024, chi c6 NHCSXH phét hanh dé tra no gbc va bao dam ngudn von trién khai
Nghi quyét sb 43/2022/QH15 cua Quéc hoi vé chinh sach tai khoéa, tién té hd tro
Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té - x3 hoi véi tong khéi luong trai
phiéu phat hanh 13 42.451 ty dong).

+ Nam la, cong tac danh gia t6 chirc thuc hién cho vay nha & xa hoi chua
duoc chu trong nén trong trién khai chua c6 su ho trg, phoi hop gitta cac dinh
ché dan dén hi¢u qua chua cao.

+ Sau la, d6i véi viéc thanh lap quy phat trién nha &, hién nay khong co
cin ct phap 1y dé thanh 14p Quy phat trién nha & tai dia phuong, sb luong quy
phat trién nha ¢ dia phuong han ché, chu yéu 1a cac quy c6 quy mé vén nho. Hé
théng cac Quy dau tu phat trién dia phuong dang dugc trién khai tai 42/63 dia
phuong v6i pham vi cho vay, dau tu kha da dang, trong d6 c6 cac du 4n nha &
xa hoi. Tuy nhién, s6 lugng du an va quy mé cho vay, dau tu cac du 4n nha & x4
hoi ctia cac Quy dau tu phat trién dja phuwong rat thip do ngudn luc c6 han trong
khi dia phuong c6 nhidu muc tiéu uu tién.

II1. Pinh hwéng phat trién nha & xa hdi thong qua cac dinh ché tai
chinh trong thoi gian toi

1. Quan diém chi dao ciia B4 Chinh tri, Ban Bi thu, va Chinh phu da xac
dinh nhiém vu trong tam trong phat trién nha & xa hoi, dam bao nhu cau nha &,
an sinh x4 hoi cho nguoi dan. Cong tac phat trién nha ¢ xa hoi duogc Nha nudc
quan tdm va duoc trién khai déng bo thong qua cac chinh sach tir trung wong
dén dia phuong trén pham vi ca nudc.

Pé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha ¢ x4 hoi cho dbi twong
thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030” duoc Thu
tuéng phé duyét tai Quyét dinh sé 338/QP-TTg da x4c dinh nhu cau von phat
trién nha ¢ x4 hoi dén nim 2030 1a 505.306 ty dong (trong d6 bao gom mot sd
nguén von nhu vén chu s& hitu, von tin dung hd tro chu dau tu, von huy dong tur
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ngudi mua nha...) dé trién khai hoan thanh khoang 1.062.200 can hd tai dia
phuong. Dé dap tng nhu cau cho phat trién nha ¢ xa hoi trong thoi gian t6i, can
thiét tap trung bd sung ngudn von cho hoat dong xay dung, cai tao, stra chita va
mua, thué mua nha & xa hoi, dam bao an sinh xa hoi dai han, bén viing.

2. Phép luat hién hanh d3 quy dinh day du vé cac dinh ché tai chinh trién
khai chinh sach vé phat trién nha ¢ xa hoi bao gdm (i) cac ngan hang chinh séach,
(ii) cac NHTM, (iii) quy dau tu phat trién dia phuong va mot sé quy tai chinh
nha nudc ngoai ngan sach tai dia phuwong. Tuy nhién, két qua trién khai thoi gian
qua cho thdy quy méd cho vay con chwa dap tng nhu cau thuc t& do ngudn vén
Nha nude hd trg chua bd tri du, kip thoi va cong tac td chire thuc hién con
vudng mic, ngudn von tir huy dong cua cac dinh ché nay con rat han ché.

3. V@ kinh nghi¢m qué)c té, chinh sach vé nha & va thi truong nha &, bao
gdm nha & x3 hoi ciing duge Chinh phi cac nude rat quan tim va la mot trong
nhirg ndi dung cta chinh sach an sinh x3 hoi cia mot qudc gia. Theo do, c6 03
hinh thurc phé bién dé hd tro ngué)n tai chinh dai han, 13i suat on dinh cho nhu
cau nha ¢ cua nguodi dan ma nhiéu nude dang thuc hién 13: (i) Trién khai cac
chuong trinh nha & xi hdi do Chinh phu cap von thong qua mot sb dinh ché
quan 1y nha &, (ii) Thanh 14p mot dinh ché cho vay mua nha c6 hd tro cua Nha
nuée; (iii) Thanh 14p t6 chic c¢6 chirc ning nhén tién giri tiét kiém va cho vay vé
nha & d6i véi khach hang da gui tién.

Khi thanh 1ap mot dinh ché trién khai cac chinh sach vé phat trién nha &
va nha & xa hoi, cac dinh ché nay thuong co ngué)n von du 16n, duoc duy tri on
dinh v6i sy tham gia ciia Nha nuéc®, duge Chinh phu hd tro thong qua cip bao
lanh Chinh phu khi huy dong von (phat hanh trai phiéu duoc Chinh phu bao
1anh)!°. Ddng thoi, mé hinh hoat dong co thé 1a quy hodc doanh nghiép do Nha
nuée thanh 1ap, co chic ning cho vay va/hodc chirc ning quan 1y, dau tu, xay
dung nha ¢. Theo d6, mo6 hinh dinh ché nay tuong tu hoat dong cua hai ngan
hang chinh sach cua Viét Nam hién nay, duoc thuc hién chirc nang cho vay dau
tu, cho vay ca nhan c6 nhu cAu mua, thué mua nha & xa hdi; nhan tién guri tiét
kiém nha & x3 hoi. Tuy nhién, yéu cau vé hiéu qua quan Iy va ning lyuc tai chinh
d6i véi cac dinh ché tai chinh ¢ cac nude s& cao hon nhiéu so véi 2 ngin hang
chinh sach cua Viét Nam dé dap tmg nhu ciu quan trj rii ro dai han.

9 Nhu Co quan tai chinh nha & Nhat Ban (JHF), Ngan hang phat trién nha & Singapore (HDB), Ngan hang nha &
Chinh phu Thai Lan (GHB), Cong ty tai chinh nha ¢ quoc gia Philippines (NHMFC)
10 Cong ty tai chinh nha & Han Quéc (HF), Ngan hang phat trién nha & Singapore (HDB), Ngin hang nha &
Chinh phu Thai Lan (GHB), Cong ty tai chinh nha & quoc gia Philippines (NHMFC)
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4. Dbi v6i viéc thanh 1ap Quy phat trién nha ¢ xa hoi, nhu d3 bao cdo néu
trén, hién tai chi con mot sé quy dang hoat dong, tuy nhién hiéu qua hoat dong
rat han ché. Viéc thanh 1ap méi Quy phat trién nha ¢ xa hoi doc 1ap khong co
cin ct phap 1y theo Luat Nha & nim 2023, dong thoi viéc thanh 1ap quy phat
trién nha & xa hoi khi chua xac dinh rd ngudn luc ciing chua phu hop voi quy
dinh ctuia Luat Ngan sach nha nudc, theo d6 B Tai chinh da c6 Cong van s6
2382/BTC-TCNH ngay 8/3/2024 béo cao Lanh dao Chinh phu vé viéc khong du
cin ct phép 1y va chua c¢6 ngudn dé thanh 1ap Quy nha & xa hoi!l.

5. Xuit phat tir co s¢ chinh tri, co s& phap 1y va thuc trang phat trién nha
& x4 hoi, va kinh nghiém trién khai chinh sach phat trién nha ¢ xi hoi tai cac
nuée, Bo Tai chinh kién nghi trudc mit tiép tuc bd sung ngudn luc va cai cach
bd may, cong tac td chic thuc hién dé trién khai co hiéu qua cac chuong trinh
tin dung chinh sach, cac goi tin dung wu dii cho phat trién nha ¢ xa hoi thong
qua cac dinh ché tai chinh hién nay, khong nhét thiét phai thanh 1ap méi Quy
phat trién nha & xa hoi, theo nguyén tic:

- NHCSXH tap trung ngudn vén Nha nudce hd tro cho vay wu dai nha ¢ xa
hoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP dé cho vay cac c nhan co
nhu cdu mua, thué mua nha & xa hdi theo 16 trinh thuc hién (1) cho vay uu dai hd
trg nha & xa hoi va (ii) huy dong tién giri tiét kiém cua ho gia dinh, ca nhan c6
nhu cau mua, thué mua nha & x3 hoi.

- NHPT thuc hién cho vay chu dau tu thyc hién du 4n nha & x3 hoi theo
quy dinh vé tin dung chinh sach va Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP.

- Cac NHTM thyc hién cho vay chu dau tu dy 4n nha & xa hoi va c4 nhan
c6 nhu cdu mua, thué mua nha & x3 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh )
100/2024/ND-CP va Goi tin dung wu dai 120.000 ty déng.

Dé trién khai hiéu qua chinh sach phat trién nha & xa hoi, trong giai doan
2025-2030, B6 Tai chinh dé xuat trién khai cac nhiém vy, giai phap cha yéu sau:

(1) B¢ Xy dung: (i) Danh gia nhu cau vbn cho phat trién nha ¢ xa hoi va
kha ning b tri ngudn vén hd tro clia ngan sach nha nudc; (i) Tuyén truyén, phd
bién phap luat, trong d6 c6 Luat nha & 2023, Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP dé
cac dia phuong, doanh nghiép, ngudi dan cung biét, cing hiéu, cung trién khai,
thue hién; (4i) Chu tri, phdi hop v6i cac Bo, nganh, dia phuong tiép tuc thdo g&
cac kho khan, vudng mic, ting trudng ngudn cung nha ¢ xa hoi dam bao muc

' Ngay 12/03/2024, Vin phong Chinh phu da ¢6 phiéu chuyén s6 538/PC-VPCP chuyén Bo Xay dung dé xir Iy
Cong vin s6 2382/BTC-TCNH ctia Bo Tai chinh
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tiéu ctia Pé an “Pau tu xay dyung it nhat 01 triéu can nha & xi hoi cho ddi tuwong
thu nhép thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030”.

(2) Bé Tai chinh va B Ké hoach va Pdu tw: (i) Lap ké hoach dau tu
cong, ké hoach ngan sach 5 nim va hang nim dé dam bao bd tri vén cho
NHCSXH thyc hién chinh sach nha & xa hdi theo quy dinh; (i) Ra soat, bado céo
cap co thdm quyén vé ké hoach phat hanh trai phiéu duoc Chinh phu bao lanh
ctia NHCSXH, Ngan hang Phat trién Viét Nam dé trién khai cic nhiém vu cho
vay thuc hién chinh sach vé nha & xa hoi.

(3) Ngin hang Nha nwéc Viét Nam: Tiép tuc chi dao cac TCTD tich cuc
trién khai Chuong trinh cho vay nha & x4 hdi, nha & cong nhan theo Nghi quyét
s6 33/NQ-CP.

(4) Ngin hang Chinh sdch Xa hoi va Ngdn hang Phdt trién Viét Nam:
(i) Tap trung trién khai cho vay cac chuong trinh tin dung chinh sach vé phat
trién nha & xa hoi; (7)) Nang cao chat lugng quan 1y khoan vay xay dung, mua,
thué mua nha & x3 hoi, quan 1y khoan tién giri tiét kiém nha & xa hoi dé san sang
trién khai day du cac hoat dong tin dung chinh sach nha & xi hoi tai Nghi dinh
56 100/2024/ND-CP theo dung 19 trinh.

(5) Cic dia phwong: (i) B6 tri di von dau tu cong cho cac dy an nha ¢ x4
hoi thudc nhiém vu chi ctia ngan sach dia phuong; (ii) Tiép tuc xem xét, kiém
tra cac thu tuc phap ly, 1dp danh muc dy an xay dung nha & xa hoi du diéu kién
dugc vay ngudn von wu dii cia Nha nudc theo quy dinh phap luat vé nha & dé
cong bd cong khai trén Cong Thong tin dién tir cia UBND cap tinh, gti vin ban
dén Bo Xay dung dé theo ddi, tong hop; (iii) C6 cac co ché, giai phap cu thé, rat
ngan tha tuc hanh chinh vé 1ap, phé duyét du an, giao dat, cho thué dat, giai
phong mit bang, thu tuc dau tu xdy dung... dé hd trg, khuyén khich cac doanh
nghiép trién khai dau tu Xay dung cac du 4n phat trién nha & xi hoi; (tv) Tang
cu0’ng nang luc cho Quy dau tu phat trién dja phuong dé mé rong ngudn vén
dau tu nha ¢ x3 hoi.

IV. Y kién cia cac co quan lién quan

1. B6 Tai chinh di tiép nhan, téng hop va tiép thu ddy du cac y kién tham
gia cia NHNN!2, cac ngan hang chinh sach vé tinh hinh trién khai cac chuong
trinh tin dung chinh sach vé nha & xa hoi.

12 Cong vian s6 10545/NHNN-TD ngay 26/12/2024
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Vé phia céac dia phuong, B Tai chinh da nhan dugc cong van nhét tri cta
TP Ha Nbi, tinh Bic Ninh, Bac Giang!3.

2. Dbi v6i ¥ kién ctia NHNN lién quan dén viéc quan Iy ngudn thu tir cac
chu dau tu ndp vao ngan sach theo quy dinh tai Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP'4, B6 Tai chinh bao cdo Lanh dao Chinh phu
nhu sau:

- NHNN c¢6 ¥ kién cho rang hién nay quy dinh tai Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP d3 yéu cau chi dau tu nha
& thuong mai dong tién thu sir dung diy twong duong gia tri quy dat & phai danh
dé dau tu xay dung nha & xa hoi, vay viéc quan 1y va str dung ngudn thu nay cho
phat trién nha & x3 hoi duogc thue hién nhu thé nao?

- B Tai chinh bao cdo nhu sau:

+ Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP quy dinh truong hop chil dau tu
du 4n nha ¢ thuong mai dong tién twong dwong gia tri quy dat ¢ phai danh dé
dau tu xdy dung nha & xd hoi thi sb tién phai dugc ndp vao ngan sach dia
phuong va quan 1y, sir dung theo quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudc.

+ Nguén thu tién str dung dat 1a mot trong nhitng khoan thu 16n ctia ngan
sach nha nudc. Poi v6i nam 2024, Qudc hoi giao gan 227 nghin ty dong dbi vai
khoan thu tién str dung dat, tuong duong 15,7% téng du toan thu ndi dia ngan
sach nha nudc. Tinh dén cubi nim 2024, tong s tién thu sir dung dat udc dat
226,9 nghin ty dong, ting 47,8% so véi cung ky ndam 2023. Theo quy dinh ciia
phap luat vé ngan sach nha nudc, ngudn thu tién sir dung dat 1a mot trong céc
ngudn thu ngan sach dia phuong duoc sir dung cho chi dau tu phat trién cta dia
phuong, bao gém viéc chi dau tu xdy dung cac du 4n nha & xa hoi hodc chi hd
trg chinh sach nha ¢ xa hdi theo Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

3. D61 vo1 ¥ kién cua NHNN veé dé xuat nguon lyc tai chinh dai han cho
phat trién nha ¢ xa héi, Bo Tai chinh bao cao nhu sau:

13 Cong van sb 4458/UBND-DT ngay 31/12/2024 cia UBND TP Ha Noi, Cong vin sb 2281/STC-QLG ngay
23/12/2024 cua Béc Ninh va Cong vin sb 3808/STC-QLNS ngdy 30/12/2024 ctia Bic Giang

14 Khoan 2 Piéu 5 ‘Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh: “Trwong hop di dn phat trién nha & thwong mai, dw
dan dau tw phat men dé thi c6 quy mé sit dung ddt dwdi 10ha thi chii dau tw dw dn dwoc lwa chon hinh thirc ..
hodc ngp bang tién twong diwong gid tri quy dat 20% theo gid dat ma chi dau tw thie hién nghia vu voi Nha
neée nham bo sung vao ngdn sach dia phwong danh dé dau tw xdy dung nha ¢ xd hoi trén pham vi dia ban".
Khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 ctia Chinh phu sua d6i bo sung Nghi dinh
100/2015/NB-CP quy dinh: “Déi véi truong hop thudc dién phdi b tri quy dat 20% dé xdy dung nha o xa hoi
theo quy dinh nhung do c6 sy thay d6i quy hoach chung, ... Thuc hién viéc giao ddt, cho thué dat va xdc dinh gia
tri tién sir dung d‘atphaz nép doi véi quy ddt 20% tai dw dén theo diing quy dinh ciia phap ludt vé ddt dai va phdp
ludt cé lién quan; s6 tién thu diegc phai bé sung vao ngan sach dia phwong danh dé dau tw xdy dung nha ¢ xd
hoi trén pham vi dia ban”.
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- NHNN dé nghi c6 dé xuat vé ngudn luc tai chinh dai han cho phat trién
nha ¢ xa hoi.
- B§ Tai chinh bao cao nhu sau:

+ Phép luat vé nha & va nha ¢ x3 hoi dd quy dinh cu thé vé cac ngudn vén
dé phat trién nha & xa hoi, trong d6 ngudn von Nha nude hd tro phat trién nha &
x4 hoi 1a ngudn quan trong nhit do viéc huy dong cac ngudn luc tu nhan, ngudn
von xa hoi hoa trong bdi canh hién nay con han ché. Nhu d3 bao cdo vé thuc
trang néu trén, cac nguén von dé phat trién nha ¢ x3 hoi da duoc quy dinh va
trién khai dﬁy du tai cac van ban chi dao, Nghi dinh cia Chinh phu. Tuy nhién,
vuéng mac hién nay 13 chua tip trung phan bd du ngudn luc can thiét dé trién
khai cho cac chuong trinh, chinh sach c6 10 trinh dai han, dac biét 1a nguén von
Nha nudc hd trg theo Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP va cac chuong trinh tin
dung dau tu cua Nha nudc.

Do d6, dé dap ung nhu cau vén cho phat trién nha ¢ x3d hoi theo dinh
hudng ciia Pang, Qubc hoi va Chinh phu, B Tai chinh va Bo Ké hoach va Pau
tur s& phéi hop xay dung ké hoach va phan bd ngudn ngan sach cho chi dau tu
phat trién dé thue hién cac muc tiéu nha & xa hoi dai han, bén viing. Béng thoi,
nham ting cudng su dong gop cua khu vuc tu nhén, trén co s kinh nghiém céac
nude, cin cir dé xut ctia Bo Xay dung vé nhu cau von cho vay nha ¢ xa hoi giai
doan 2025-2030, d& nghi B6 Xay dung va cic ngin hang chinh sach ra soat
ngudn lyc dé xay dung D& an phat hanh trai phiéu, bao goém trai phiéu duoc
Chinh pht bao ldnh dé huy déng ngudn von cho vay nha ¢ xa hoi, can thiét kién
nghi cap c6 tham quyén vé dinh hudng huy dong von, bao gdm chi dao ciia Bo
Chinh tri tai Nghi quyét s6 07-NQ/TW. Trén co s& d6, Bo Tai chinh s& bao céo
cap c6 thAm quyén va xem xét c6 ¥ kién chi tiét doi voi cac ké hoach huy dong
von tir thi truong tai chinh clia cac ngan hang chinh sach.

V. Kién nghi

Trén co s& ndi dung bao céo, BO Tai chinh trinh Lanh dao Chinh phu
truée mat chi dao viée tap trung bod sung ngudn vén cho chinh sach nha & x3 hoi
theo quy dinh va céc chuong trinh tin dung vu dai hién hanh; déng thot, nang
cao hiéu qua cong tac td chirc thuc hién. Theo d6, Bo Tai chinh trinh Lanh dao
Chinh phu:

15 Tai Nghi quyét s6 07-NQ/TW ngay 18/11/2016 ctia B Chinh tri vé chu truong, giai phap co cau lai ngan sach
nha nudc va quan 1y no cong dé bao dam nén tai chinh qubc gia an toan, bén vimg, B6 Chinh tri di chi dao
khéng ché han mic phdt hanh tréi phiéu dwoc Chinh phii bdo lanh ciia NHCSXH téi da biang ng géc trdi phiéu
dén_han trong niam
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1. Tiép tuc giao NHCSXH, Ngan hang Phat trién Viét Nam va cac NHTM
tap trung trién khai hiéu qua chuong trinh tin dung uu d3i theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP va Chuong trinh cho vay nha ¢ xi hoi, nha & cong
nhan theo Nghi quyét s6 33/NQ-CP.

2. Giao cac B, nganh, dia phuong trién khai cac giai phap tai Muc II1.3
néu trén.

3. Can ct tinh hinh trién khai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP va céc
Chuong trinh tin dung wu déi phat trién nha ¢ xa hoi, giao B6 Xay dung phdi
hop voi NHNN, NHCSXH va cac dia phuwong danh gia két qua thuc hién dé dé
xudt, kién nghi dinh huéng trién khai pht hop v6i nhu cau ting giai doan.

Bo Tai chinh trinh kém theo Dé 4n chi tiét nghién cru dinh ché tai chinh
phuc vu phat trién nha & xa hoi dai han, bén vitng. Kinh trinh Lanh dao Chinh
pha xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Nhur trén; i o THU TRUONG

- B6 truéng Nguyen Van Thang (d€ b/c);

- Van phong Chinh phu;

- B6 XD, KHDT;

- NHNN;

- NHCSXH, NHPT;

- Cuc QLCS, QLN, Vu NSNN, PC;

- Luu: VT, Vu TCNH ( b).

Nguyén Pire Chi
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