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	UBND TỈNH LÂM ĐỒNG

SỞ KẾ HOẠCH VÀ ĐẦU TƯ

	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 


	Số:   1104   /KHĐT-KTN

V/v UBND huyện Lạc Dương đề nghị điều chỉnh tăng tổng vốn đầu tư dự án Khu dân cư Bi Đoúp, thị trấn Lạc Dương, huyện Lạc Dương.
	Lâm Đồng, ngày  10  tháng 6 năm 2024

	
	


Kính gửi: Ủy ban nhân dân tỉnh Lâm Đồng
Thực hiện văn bản số 4298/UBND-TH2 ngày 29/5/2024 của UBND tỉnh về việc UBND huyện Lạc Dương giải trình một số nội dung liên quan đến việc tăng tổng mức đầu tư dự án Khu dân cư Bi Đoúp, thị trấn Lạc Dương, trên cơ sở ý kiến thống nhất của các Sở, ngành (kèm theo biên bản làm việc ngày 04/6/2024), Sở Kế hoạch và Đầu tư báo cáo UBND tỉnh như sau:

I. Tình hình thực hiện dự án

1. Tóm tắt thông tin dự án

Dự án được UBND tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư tại Quyết định số 363/QĐ-UBND ngày 07/3/2022, chấp thuận nhà đầu tư tại Quyết định số 1745/QĐ-UBND ngày 28/9/2022 cho Công ty Cổ phần Đầu tư và phát triển Nam Hà Nội với một số thông tin cụ thể sau:
a) Tên dự án: Đầu tư xây dựng Khu dân cư Bi Đoúp, thị trấn Lạc Dương, huyện Lạc Dương.

b) Mục tiêu dự án: Xây dựng hạ tầng khu dân cư, tạo quỹ đất ở có chất lượng, xây dựng đồng bộ hệ thống giao thông và hạ tầng kỹ thuật hiện đại, góp phần phát triển đô thị và phát triển kinh tế xã hội tại huyện Lạc Dương.

c) Quy mô dự án: 

- Tổng diện tích dự kiến sử dụng đất: 93.942m2. Trong đó: 

+ Đất ở: 26.468,2m2, chiếm 28,18%; trong đó: đất liền kề: 14.870,7m2, đất biệt thự: 11.597,5m2.

+ Đất thương mại dịch vụ: 2.925,6m2, chiếm 3,11%.

+ Đất công trình công cộng: 2.725,6m2, chiếm 2,9%.

+ Đất cây xanh: 23.677,1m2, chiếm 25,2%,

+ Đất hành lang bảo vệ suối: 2.298m2, chiếm 2,4%.

+ Đất thể dục thể thao: 1.700m2, chiếm 1,8%.

+ Đất hạ tầng kỹ thuật: 34.147,5m2, chiếm 36,35%; trong đó đất giao thông: 29.383m2, đất công trình hạ tầng kỹ thuật: 1.016,7m2, đất hành lang kỹ thuật: 2.467,1m2, đất bãi xe: 1.280,7m2.

- Quy mô xây dựng và cơ cấu sản phẩm kinh doanh: Đầu tư hoàn chỉnh, đồng bộ hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch chi tiết xây dựng của dự án được phê duyệt tại Quyết định số 660/QĐ-UBND ngày 18/6/2021 của UBND huyện Lạc Dương, gồm các hạng mục:

+ Hệ thống đường giao thông: tổng chiều dài các đoạn đường 1.648,6m (quy mô các đoạn đường giao thông theo phụ lục đính kèm) 

+ Xây dựng đồng bộ các công trình hạ tầng kỹ thuật: hệ thống đường giao thông; hệ thống cấp nước, thoát nước thải; xử lý nước thải; hệ thống cấp điện và chiếu sáng, trạm xử lý nước thải với diện tích 674 m2.
+ Phân lô đất nhà ở liên kế cho 122 lô (trong đó có lô 20 lô đầu tư hoàn thành hạ tầng, bàn giao cho Nhà nước phục vụ công tác tái định cư) và đất biệt thự cho 44 lô.

+ Đất thương mại dịch vụ: 03 lô đất, diện tích 2.925,6 m2, phải chuyển mục đích sử dụng đất sang đất chuyên dùng và nhà nước tính tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê đất; nhà đầu tư kinh doanh quyền sử dụng đất; bên nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất phải thực hiện xây dựng hoàn thiện theo quy hoạch và đưa vào hoạt động kinh doanh 03 khu thương mại dịch vụ trong thời gian 36 tháng, kể từ ngày nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của nhà đầu tư. 
- Quy mô dân số: khoảng 1.000 người.

d) Vốn đầu tư của dự án: 254,83 tỷ đồng, trong đó: vốn góp của nhà đầu tư: 54,83 tỷ đồng; vốn huy động: 200 tỷ đồng.

đ) Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (được tính từ ngày nhà đầu tư được Nhà nước giao đất, cho thuê đất); người mua quyền sử dụng đất ở được sử dụng đất ổn định lâu dài theo quy định của pháp luật về đất đai; người mua quyền sử dụng đất thương mại dịch vụ được sử dụng trong thời gian 50 năm kể từ ngày được nhà nước cho thuê đất.

e) Địa điểm thực hiện dự án: Tổ dân phố Đăng Lèn, thị trấn Lạc Dương, huyện Lạc Dương, tỉnh Lâm Đồng.

g) Tiến độ thực hiện dự án: Từ tháng 9/2022 đến tháng 8/2025.

2. Tình hình thực hiện dự án
Theo văn bản số 16/CV-NHN ngày 09/3/2024 của Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển hạ tầng Nam Hà Nội và báo cáo của UBND huyện Lạc Dương, Công ty đã ứng 10 tỷ đồng vào ngân sách nhà nước để thực hiện công tác chuẩn bị, lập phương án bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng dự án. Đến nay, dự án chưa được UBND huyện Lạc Dương phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, chậm 09 tháng so với tiến độ thực hiện công tác bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1745/QĐ-UBND ngày 28/9/2022. 
II. Kiến nghị của UBND huyện Lạc Dương

Trên cở sở số liệu đo đạc, kiểm tra, xác minh hiện trạng; đồng thời căn cứ các Quyết định của UBND huyện Lạc Dương: số 1826/QĐ-UBND ngày 26/12/2023 về việc phê duyệt phương án xác định giá đất cụ thể để làm cơ sở tính tiền bồi thường về đất khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện dự án; số 136/QĐ-UBND ngày 06/02/2024 về việc phê duyệt đơn giá bồi thường về cây trồng để thực hiện công tác giải phóng mặt bằng dự án; số 228/QĐ-UBND ngày 08/3/2024 về việc phê duyệt đơn giá xây dựng mới nhà kính khung tre điển hình để thực hiện giải phóng mặt bằng dự án, Trung tâm Phát triển quỹ đất huyện đã tính toán giá trị bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án là 239,6 tỷ đồng (tăng 74,71 tỷ đồng, tăng 45,3% so với sơ bộ tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư tại Quyết định số 363/QĐ-UBND ngày 07/3/2022 của UBND tỉnh).

Đề nghị tăng tổng vốn đầu tư dự án Khu dân cư Bi Đoúp đã được UBND tỉnh phê duyệt tại các Quyết định: số 363/QĐ-UBND ngày 07/3/2022, số 1745/QĐ-UBND ngày 28/9/2022 để làm cơ sở triển khai thực hiện.
III. Nội dung thống nhất của các sở, ngành và đề xuất của Sở Kế hoạch và Đầu tư
- Điểm b khoản 2 Điều 31 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định: “2. Tài liệu, giấy tờ giải trình đề xuất hình thức lựa chọn nhà đầu tư theo quy định tại các khoản 1 và 2 Điều 33 Luật Đầu tư gồm: b) Bản sao Danh mục dự án thu hồi đất đã được Hội đồng nhân dân cấp tỉnh thông qua; giấy tờ chứng minh đất chưa được giải phóng mặt bằng (nếu có), tài liệu giải trình khác (nếu có) trong trường hợp đề xuất lựa chọn nhà đầu tư thông qua đấu thầu dự án có sử dụng đất. Trong trường hợp này, đề xuất dự án đầu tư xác định sơ bộ tổng chi phí thực hiện dự án được xác định trên cơ sở tổng mức đầu tư của dự án theo quy định của pháp luật về xây dựng, không bao gồm chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư”.

- Điểm c khoản 3 Điều 41 Luật Đầu tư quy định: “3. Nhà đầu tư có dự án đầu tư đã được chấp thuận chủ trương đầu tư phải thực hiện thủ tục chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư nếu thuộc một trong các trường hợp sau đây: c) Thay đổi tổng vốn đầu tư từ 20% trở lên làm thay đổi quy mô dự án đầu tư”.
- Khoản 5 Điều 1 Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 363/QĐ-UBND ngày 07/3/2022 của UBND tỉnh phê duyệt: “Vốn đầu tư của dự án: 254,83 tỷ đồng, trong đó: 

+ Sơ bộ chi phí thực hiện dự án (không bao gồm chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư) là 89,94 tỷ đồng.

+ Sơ bộ chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án là 164,89 tỷ đồng.

Vốn đầu tư của dự án nêu trên chỉ là dự kiến, làm cơ sở để tổ chức lựa chọn nhà đầu tư theo quy định; không sử dụng để tính toán tiền sử dụng đất, tiền thuê đất và nghĩa vụ tài chính của nhà đầu tư trúng thầu của dự án, việc xác định tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của dự án được thực hiện theo quy định của pháp luật về đất đai”.

- Điểm a khoản 2 Điều 4 Quyết định chấp thuận nhà đầu tư số 1745/QĐ-UBND ngày 28/9/2022 của UBND tỉnh quy định: “... trường hợp giá trị bồi thường, hỗ trợ, tái định cư cao hơn thì nhà đầu tư trúng đấu thầu phải bù phần thiếu hụt để đảm bảo đủ kinh phí theo phương án được phê duyệt, kinh phí nộp bổ sung thêm sẽ được tính vào vốn đầu tư của dự án”.

- Theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 31 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ, vốn đầu tư của dự án không bao gồm chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư. Vốn đầu tư, chi phí thực hiện dự án và chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được phê duyệt tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 363/QĐ-UBND ngày 07/3/2022 chỉ là dự kiến, làm cơ sở để tổ chức lựa chọn nhà đầu tư theo quy định.

- Dự án Khu dân cư Bi Đoúp, thị trấn Lạc Dương thuộc trường hợp nhà nước thu hồi đất. Theo Quyết định chủ trương đầu tư số 363/QĐ-UBND ngày 07/3/2022, Quyết định chấp thuận nhà đầu tư số 1745/QĐ-UBND ngày 28/9/2022 của UBND tỉnh, nhà đầu tư thực hiện dự án Khu dân cư Bi Đoúp, thị trấn Lạc Dương phải ứng trước 10 tỷ đồng phục vụ công tác chuẩn bị và phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ tái định cư trong thời hạn 10 ngày kể từ ngày UBND tỉnh ban hành Quyết định chấp thuận nhà đầu tư và nộp toàn bộ số tiền đền bù giải phóng mặt bằng còn lại trong thời hạn 10 ngày kể từ ngày ban hành Quyết định thu hồi đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; trường hợp giá trị bồi thường, hỗ trợ, tái định cư cao hơn thì nhà đầu tư phải bù phần thiếu hụt để đảm bảo đủ kinh phí theo phương án được phê duyệt, kinh phí nộp bổ sung thêm sẽ được tính vào vốn đầu tư của dự án. Theo quy định của pháp luật hiện hành, ngân sách nhà nước sẽ hoàn trả số tiền nhà đầu tư ứng bồi thường, hỗ trợ, tái định cư bằng hình thức trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp; mức được trừ không vượt quá tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp; số tiền còn lại (nếu có) được tính vào vốn đầu tư của dự án.

- Theo báo cáo của UBND huyện Lạc Dương, chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án Khu dân cư Bi Đoúp do Trung tâm phát triển quỹ đất huyện Lạc Dương tính toán là 239,6 tỷ đồng, tăng 74,71 tỷ đồng so với chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư. Chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư tăng không làm thay đổi quy mô dự án, vốn đầu tư xây dựng các hạng mục công trình. Sau khi thực hiện xong việc bồi thường, giải phóng mặt bằng, trong quá trình triển khai thực hiện dự án, nhà đầu tư là người đề xuất điều chỉnh nội dung dự án (nếu có) theo quy định của Luật Đầu tư.

Từ những nội dung nêu trên, Sở Kế hoạch và Đầu tư đề nghị UBND tỉnh giao UBND huyện Lạc Dương khẩn trương phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án Khu dân cư Bi Đoúp, thị trấn Lạc Dương theo quy định của Luật Đất đai và thực hiện thông báo cho Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Nam Hà Nội ứng tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo phương án được phê duyệt; tổ chức thực hiện bồi thường, giải phóng mặt bằng, bàn giao đất cho nhà đầu tư triển khai xây dựng dự án đảm bảo theo chủ trương đầu tư đã được phê duyệt.
Kính báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh./.
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