UBND TINH LAM PONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6:521 /STP-XDKTVB Ldam Péng, ngay09thang 4 nam 2025
VIV gbp ¥ du thao Quyét dinh
Quy dinh viéc phan b dién tich
dat khi ban nha biét thy trén dia
ban tinh Lam Dong

Kinh gti: S¢ Xay dung tinh Lim Pong

S6¢ Tu phap nhan dugc Vin ban s6 85/SXD-QLN&TTBDS ngay 12/03/2025
ctia S& Xay dung vé viéc dang tai, gop y Du thao T trinh, Quyét dinh quy dinh
viéc phan b6 phan dién tich dat khi ban nha biét thy trén dja ban tinh Lam Dong
(sau ddy goi tdt la dy thdo). Sau khi nghién ctru ndi dung cta du thao Quyét dinh
VA cac vin ban c6 lién quan, S& Tu phap c6 mot sd ¥ kién gop ¥ nhu sau:

1. P6i v6i co quan tham muu xiy dung dy thio

Theo Vin ban s6 11159/UBND-XD ngay 20/12/2024 cia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc chu truong x4y dung vin ban quy pham phap luit nim 2025 quy dinh
chi tiét mot sé diéu ctia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bat dong san. Theo d6, Uy ban nhan dén tinh giao S& Tai nguyén va Moi
treong (nay 1a Sé Nong nghiép va Méi truweong) chi tri, phdi hop voi cac so,
nganh, dia phuong lién quan nghién ctru tham muu Uy ban nhan dan tinh ban
hanh Quyét dinh quy dinh viéc phan bd dién tich dat khi ban nha biét thy trén dia
ban tinh Lam Pong. Do d6, viéc S¢ Xay dung chu tri tham muu xay dung du thao
la chua phu hop theo chi dao cua Uy ban nhan dan tinh tai Vin ban s6
11159/UBND-XD.

2. Poi v6i du thao Quyét dinh

- Tai phan tham quyén phia duéi phan tén loai va tén goi dw thao: Dé
nghi co quan soan thao bo ndi dung “UY BAN NHAN DAN TINH LAM DONG”
cho pht hop mau sb 19 Phu luc 111 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 78/2025/ND-
CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap dé
t6 chuc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat.

- Tai phan ciin cir phap ly:

+ Tai can ctr thtr nhat: D& nghi co quan soan thao thay can ¢t “Ludt T6 chirc
chinh quyen dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua doz bé sung mét
6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyen dia phuong
ngay 22 thang 11 nam 2019” bang can ct “Ludt T6 chikc chinh quyén dia phirong
ngay 19 thang 02 nam 2025 (Luat c6 hiéu lyc thi hanh tr ngay 01/03/2025).

+ Tai can ctr thir hai: D& nghi co quan soan thao thay can ¢t “Ludt Ban hanh
van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015; Ludt sua doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt ngay 18 thcmg 6 nam
2020” bang can ¢t “Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang
02 nam 20257 (Luat c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/4/2025).
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+ Tai noi dung két thic phan cin ca: Dé nghi co quan soan thao bo ndi dung
“Bdo cdo tham dinhs6 ~ IBC-STP ngay  thdng  nam 2025 cua S¢ Tuw phdp
va y kién thong nhdt cia thanh vién UBND tink” sau ndi dung “ngay  thdng
nam 2025 va bo sung noi dung “Uy ban nhan dan ban hanh Quyér dinh Quy
dinh viéc phan bé dién tich dat khi ban nha biét thy trén dia ban tinh Lam Pong”’
cho pht hop mau sb 19 Phu luc 111 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 78/2025/ND-
CP.

- Tai ngi dung phia dudi phan cin cu: Pé nghi co quan soan thao bo noi
dung “QUYET DINH:” cho phu hop mau s6 19 Phu luc Il ban hanh kem theo
Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP.

- Tai Piéu 3: Co quan soan thao quy dinh vé nguyén tic phan bd dién tich.
Tuy nhién, ndi dung nay di quy dinh tai diém b khoan 2 Dleu 71 Nghi dinh 5O
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cta
Luat Nha ¢, quy dinh vé gid ban nha ¢ cii thudc tai san cong ap dung cho cac
truong hop duge bd tri st dung tir trude ngay 05 thang 7 nim 1994, ké ca nha &
thudc dién x4c 1ap s& hiru toan dan theo quy dinh (khong phan biét truong hop
mua mdt hodc mua nhiéu nha &) duoc quy dinh nhu sau:

“...Truong hop nha biét thy co nhiéu hé & thi dién tich dat dé tinh tién sir
dung dat ciia méi hé bao gom dién tich ddt sir dung riéng khéng cé tranh chdp;
dién tich dat xdy dung nha biét thy dwoc phan bé cho cdc hé theo dién tich sir
dung nha ciia méi hd twong g véi hé so tdng dién tich dat sir dung chung trong
khuon vién cua nha biét thy dwoc phan bo cho cac hg su dung chung (tinh theo
$6 ho dang sir dyng nha biét thu). Viéc tinh tien siv dung dit ciia méi hé dwoc
thire hi¢n tiv phin dién tich dét xdy dwng nha biét thw c6 nhiéu h ¢ truwde, sau

»

dé tinh cdc phan dién tich khdc sau”.

Pong thoi, cling theo diém b khoan 2 Biéu 71 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP:
“Uy ban nhén din cdp tinh quy dinh cu thé viéc phéan bé phan dién tich dit khi
ban nha biét thy cho phui hop tinh hinh thuc té cua dia phwong”, theo do, Uy ban
nhan dan duoc giao quy dinh ndi dung vé “quy dinh cu thé viéc phan b6 phan
dién tich ddt khi ban nha biét thw cho phu hop tinh hinh thyc té ciia dia phuong”.
Do d6, dé nghi co quan soan thao bo ndi dung quy dinh tai Diéu 3 cho phu hop.

- Tai Piéu 4 va Piéu 5: Co quan soan thao quy dinh vé cong thirc tinh phan
bd dién tich dat xay dung nha biét thu c6 nhiéu ho ¢ va cong thire tinh phan bo
dién tich dat st dung chung nha biét thu co nhiéu ho ¢. Pé nghi co quan soan
thao, giai trinh va néu vi du cu thé tai dyu thao To trinh, dé co quan co tham quyén
c6 co s& xem xét, quyét dinh.

- Tai Piéu 7: Co quan soan thao quy dinh “Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay ky ban hanh”, viéc quy dinh nhu trén khéng phu hop véi khoan
2 Diéu 67 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP quy dinh chuyén tiép, hiéu lyc thi hanh,
quy dinh chi tiét: “Van ban phdi xdc dinh cu thé ngay, thdng, nim cé hié¢u luc
thi hanh . Do d6, dé nghi co quan soan thao chinh sira cho phu hop.

- Tai phan noi nhan: D€ nghi co quan soan thdo ra so4t lai toan by phan not
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nhan, dé chinh sira tén goi cua cac co quan, to chirc nhan vin ban cho phu hop.
Cu thé nhu: Cuc Kiém tra vin ban va Quan 1}’/ xu ly vi pham hanh chinh - B§
Tu phap; stra noi nhan “Nhw khoan 8" thénh ‘Nhuw Piéu 8”; b6 noi nhan “Vy
Phap ché, B6 Tai nguyén va M6i trirong”’; bd sung noi nhan: So Tu phap; Trung
tam COng béo - Tin hoc; Trung tdm Tich hop Dir liéu va Chuyén dbi sb; Trung
tdm Luu trit lich st tinh. .. cho phu hop.

3. Péi véi du thao To trinh

Pé nghi co quan soan thao nghién ctru mau s6 02 Phy lyc IV ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP d¢ trinh bay dy thao To trinh cho phu hop. Cu
thé nhu sau:

- Tai phin mé dau: Dé nghi co quan soan thao bd sung cum tur “nhu sau:”
sau cum tur “(sau déy goi tat 1a “Du thao™)” cho phu hop v6i mau s6 02 Phy luc
IV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 78/2025/Nb-CP

- Tai muc I: Pé nghi co quan soan thao trinh bay voi hai ndi dung: “Co so
chinh tri, phap Iy va “Co so thyc tien” cho phu hgp v6i mau so6 02 Phy lyc IV
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP.

- Tai muc I1: Pé nghi co quan soan thao bo ndi dung tai myc III cho phu
hop véi mau s6 02 Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP.

- P6i v6i ndi dung thuyét minh, giai trinh: Dé nghi co quan soan thao bo
sung giai trinh cu thé co s& phap ly, thuc tién viéc quy dinh tung diéu, khoan,
diém cua dy thao Quyét dinh tai du thao To trinh dé S& Tu phap c6 co s¢ tham
dinh va Uy ban nhén dan tinh c6 co s& xem xét, quyét dinh, vi qua xem xét tai du
thao T¢ trinh, S& Tu phép nhéan thay co quan soan thdo chua thuyét minh, giai
trinh.

Ngoai ra, ddi véi céac noi dung chinh stra tai du thao Quyét dinh, dé nghi co
quan soan thao dong thoi chinh stra tai du thdo To trinh cho thong nhat.

Trén day la y kién gop y cua S6 Tu phap dbi véi du thao Quyét dinh Quy

dinh viéc phan bd dién tich dat khi ban nha biét thy trén dia ban tinh LAm Dong.
S6¢ Tu phap kinh giri S& Xay dung./.
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