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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAT TIEN Djc lap — Tw do — Hanh phiic
$6:949 /TTr-UBND Cdt Tien, ngay 09 thang 12 nam 2023
TO TRINH

Veé viéc thim dinh va phé duyét d6 an Diéu chinh quy hoach chung
thi trin Cat Tién, huyén Cat Tién dén nim 2035

Kinh gui: S& Xay dung Lam Dong.

Can cr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009;

Can ct Luat Xay dung ngay 18/06/2014; Luat sira ddi, bo sung mot s6 diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;
Can cir Nghi quyet 833/NQ-UBTVQHI14 ngay 17/12/2019 cua Uy ban

Thuong vu Québc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cap xa thudc tinh Lam
Dong,

Can ctr Quyét dinh s6 1848/QD-TTG, ngay 27/12/2018 ctua Thu tudng chinh
phti vé viéc phé duyét quy hoach xay dung vung tinh LAm Pong dén nam 2035, tam
nhin dén nam 2050;

Can cir Nghi dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24/09/2012 cua Chinh phu ve
Quan ly va str dung chung cong trinh ha tang ky thuat;

Can cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu vé
Quaén ly dau tu phat trién do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh mot sé nodi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh Phii quy dinh sira doi, bo sung mot s diéu cuia Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quéan ly
quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot so ndi dung vé quy hoach xay dung;

“Can clr Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cta Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Kién truc;
~ Can cir Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 ciia Chinh phi vé Sta
doi, bd sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nude cua B
Xay dung;
Can ct Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo truong Bo Xay

dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy
hoach xay dung;



2

Cin ctr Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cuia B6 Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung lién huyén, quy hoach
xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chtrc nang va quy
hoach nong thon;

Can ct QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay
dung;

Cén cur Nghi quyét 166/NQ-HDND ngay 21/01/2020 cua Hoi dong nhan dan

tinh Lam Dong vé viée sip xép, sap nhép va dbi tén thén, td dan phé trén dia ban
tinh Lam Pong;

_ Can ctr Quyét dinh s6 800/QD-UBND ngay 08/03/2007 ctia UBND tinh Lam
Dong vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach chung xay dung Trung tdm huyén ly
Cat Tién, tinh Lam Dong;

Cén cr Quyét dinh s6 2043/QD-UBND ngay 15/09/2016 ciia UBND tinh Lam

Dong vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chung xay dung thi tran Cét Tién,
huyén Cat Tién, tinh Lam Pong dén nam 2025, tam nhin dén nam 2030;

Can cur Quyét dinh sb6 2786/QD-UBND ngay 20/ 12/2017 UBND tinh Lam

Pong vé viée phé duyét dleu chinh cuc bd quy hoach chung thi trdn Cat Tién, huyén
Cét Tién dén nam 2025, tdm nhin dén nam 2030;

~ Cancu Quyét dinh s6 67/QD-UBND ngay 12/01/2021 cua UBND tinh Lam
Dong vé viée phé duyét quy hoach xdy dung vung huyén Cét Tién dén nam 2035 va
tam nhin dén nam 2050;

~ Canctr Quyét dinh s6 1415/QD-UBND ngay 02/06/2021 cua UBND tinh Lam
Dong veé viéc phé duyét, nhiém vy, du todn diéu chinh quy hoach chung thi tran Cat
Tién, huyén Cat Tién dén nam 2035;

. Cancu Ke:’: hoach s6 6122/KH-UBND ngay 15/09/2017 ctia UBND tinh LAm
Dong vé viée trién khai 1p quy hoach chung, quy hoach phén khu tai cac d6 thi trén
dia ban tinh Lam DPong;

Céan cur Nghi quyet s6 90/NQ-HPND ngay 20/9/2023 cua Hoi DPéng Nhén
Dan huyén Cét Tién vé viéc thong qua dd an Diéu chinh Quy hoach chung thi tran

Cat Tién, huyén Cét Tién dén nim 2035;

Can ctr Van ban s6 2798/SXD-QHKT ngay 13/11/2023 cua SO Xay dung vé
viée diéu chinh, bb sung dd 4n didu chinh Quy hoach chung thi trAn Cat Tién, huyén
Cat Tién dén nam 2035;

Cén ctr Nghi quyet s6 92/NQ-HPND ngav 28/11/2023 cua Hoi Dong Nhan
Dén huyén Cat Tién vé viéc thong qua céc ndi dung bd sung diéu chinh d6 an Diéu
chinh Quy hoach chung thi tran Cat Tién, huyén Cat Tién dén nam 2035;

Can ctr Bao cao s6 721/BC-UBND ngay 29/11/2023 ctiia UBND huyén Cat
Tién vé viéc tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ cua S¢ Xay dung d6i voi do an didu
chinh quy hoach chung thi trdn Cat Tién, huyén Cat Tién dén nam 2035.
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Uy ban nhén dén huyén Cat Tién kinh trinh So Xay dung thérr} dinh trinh
UBND tinh xem xét phé duyét do an Dicu chinh Quy hoach chung thi tran Cat Tién,
huyén Céat Tién dén nam 2035 (ty 1€ 1/5.000), vdi cac ndi dung nhu sau:

1. Thong tin chung:

s sk d6 an: Piéu chinh quy hoach chung thi tran Cat Tién, huyén Cat Tién
dén nam 2035;

- Chu dau tu: UBND huyén Cat Tién;

- Pai dién chu dau tu: Ban Quan ly du an dau tu xdy dung va cong trinh cong
cong huyén Cat Tién;

- Pon vi tu van lap do an: Cong ty TNHH Kién Trac Lam Dong;
- Chu nhiém l4p d6 an quy hoach: KTS. Nguyén Pham Nhu Thiy.
2. Pham vi, ranh gioi, thoi han lap quy hoach:

- Pham vi lap diéu chinh quy hoach bao gdm toan bo pham vi dia gii hanh
chinh thi tran Cat Tién véi dién tich tu nhién khoang 2.041,41 ha.

- Hién nay, can cur vao Nghi quyét cua Ban thuong vu Qubc hoi 14, khuyén
khich viéc sap nhap cac don vi hanh chinh c6 dién tich va quy mo déan s6 chua dat
50% tiéu chuén theo quy dinh, cin ¢t vao dé an va bio céo sap xép sap nhap thon,
t6 dan phd va can cr vao nién giam thong ké huyén Cat Tién ndm 2022 thi sau khi
sdp xép, sap nhép thi trn Cat Tién ¢6 12 TDP (TDP 1,2, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 12, 13,
14, 15) va Ban Buon Go.

- Gid1 can:
+ Phia Béc giap xa Gia Vién, 1 phan xa Nam Ninh huyén Cét Tién.

+ Phia Pong giap xa Nam Ninh va xa Quang Ngdi (sau khi da sap nhap xa
My¥ Lam vao xa Nam Ninh, sap nhap xa Tu Nghia vao xa Quang Ngai).

+ Phia Tay giap xa Dtc Pho va song Pong Nai.

+ Phia Nam va T4y Nam giap song Dong Nai va tinh Dong Nai.

- Thoi han lap quy hoach: Ngén han dén nam 2025, dai han dén nam 2035.
3. Tinh chit, muc tiéu phat trién dé thi:

3.1. Tinh chét:

Phu hop véi tinh chét, chire ning vira 1 d6 thi hat nhan ctia ving huyén, vira
la d6 thi trong hé théng d6 thi vé tinh cua tiéu ving III theo quy hoach xay dung
vung tinh Ldm Pong va dam bao cac tiéu chi ting truong xanh theo quy dinh, goém
cac tinh chat sau:

- La d6 thi loai V, dat tiéu chuan do thi loai IV vao nam 2030; 1a trung tdm hanh
chinh, chinh tri, kinh té, van héa xa hoi, khoa hoc k¥ thuat ctia huyén Cat Tién.

- La trung tam dich vy, thuong mai cua huyén, dau mbi giao thuong quan
trong cua huyén; cd vi tri an ninh qudc phong quan trong cua vung.
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- La trung tam giao luu kinh té, vin héa, thé duc thé thao cua huyén Cat Tién.

- La trung tdm du lich sinh théi, du lich van hoa di san tam qudc gia; Trung
tam nghién ctru san suat nong nghiép cong nghé cao, ndong nghiép thong minh, nong
nghiép hiru co.

- Trung tAm gido duc — dao tao va chuyén giao cong nghé da nganh cép tinh.
3.2. Muc tiéu phét trién db thi:

- Khéc phuc cac diém bat hop 1y va bat cap thuc trang phat trién cta khu vuc
hién nay. Hién nay chua day nhanh toc d§ do thi hoa, kiém soat khong gian do thi
chua tot, chua khai thac tiém nang va thé manh riéng cua do thi.

- Phan bé hé thf}ng ha tang xa hoi chua dap ting dugc yéu cau chat luong sdng
cua nguoi dan, hé thong ha tang k¥ thuat chua dong bo.

- Dy tinh quy mé dan s6 dén nam 2035 dua trén co s& vé quy luat tu nhién vé
tang dan so va toc do do thi hoa.

- Xac dinh tinh chat cta d6 thi, pham vi ranh dat quy hoach phat trién do thi,
cac khu chirc ning, cac quy dét du an kéu goi dau tu, moi quan hé Vung va giao
thong doi ngoai. Dam bao su phat trién 6n dinh, hai hoa va can ddi gitta cac thanh
phan kinh té trong va ngoai dé thi, bao dam su can déi va théng nhat giita cac chirc
nang hoat dong trong va ngoai do thi.

- D6 thi ngay cang phat trién va mé rong khong gian ra cac ving ngoai 6, 14n
chiém dat néng nghiép va cac ving canh quan thién nhién khac. Quy hoach chung
xay dung db thi diéu hoa su phat trién ctia cac bd phan chirc ning trong do thi va céc
vung anh huong ¢ bén ngoai do thi, nham bao vé moi ‘truong tu nhién canh quan do
thi, bao t6n céc di tich va an toan cho d thi ¢6 tinh dén hau qué cua thién tai va cac
su ¢0 ki thuat khac c6 thé xay ra.

- Nghién ctru tac dong cua bién d6i khi hau nhém dé xuét giai phap t6 chirc
khong gian, giai phap vé ha tang k¥ thuat, giai phap Ve phén b hé thdng d6 thi thich
g v6i dién bién bién d6i khi hau, hudng t6i phét trién bén viing.

- Lap quy hoach la budc dau cua chién luogc kéu 2ol dau tu mot cach hiéu qua.

- bam bao dicu kién song, lao dong va phat trién toan dién cua nguoi dan do
thi.

- Quy hoach xay dung d6 thi nghién ctru cac hinh thirc t6 chirc cude sdng va co
ciu chtrc nang hoat dong cua cac bd phén trong do thi, nham tao diéu kién cho con
ngudi c6 nhiéu thuan loi nhat trong cudc séng mai ngay cang cao & do thi.

4. Phwong an phan khu phat trién do thi:

Ké thira cac dinh huéng cta tinh, tip trung vao cac yéu té:

- D6 thi phét trién doc theo QL.55B va dudng vanh dai thi trin (duong Tran
Lé).

- Xem xét phan cap hé thong phan khu theo mirc d6 anh hudng va phat trién
dan cu cua thi tran Cat Tién.



Dinh hwdong phan khu:

- Khu d6 thi hanh chinh — chinh tri — thuwong mai — dich vu (I).
- Khu d6 thi lang nghé truyén théng — du lich (II).

- Khu d6 thi méi phia Dong thi trdn (II1).

- Khu d6 thi méi phia Béc thi trén (IV).

5. Cac du bao phat trién dé thi:

5.1. Dy béo quy mé dan sé:

- Du bao quy mé dén nam 2025: 11.000 nguoi; trong dé: ty 1& tang dan sd
trung binh 1a 4,00% (tang ty nhién la 1,00%, tang co hoc la 3,00%).

- Du bao quy md dén nam 2035: 16.000 ngudi; trong do: ty 1é ting dan sb
trung binh la 3,90% (tang tu nhién la 0,90%, tang co hoc la 3,00%).

5.2. Du béao dat xay dung do thi:

- Dy kién tiéu chuan dét do thj thi tran Cat Tién huyén Cét Tién: do thi mién
ndi, mang dac trung cua do thi §inh thai, do thi phat trién theo hudng do thi ‘xan}},
mat do dan cu thap, thich ing bién d6i khi hau 1a 120 — 150 m?/nguoi va nhu cau dat
dai cho do thi theo timg giai doan nhu sau:

+ Nam 2025: khoang 200 — 240 ha.
+ Nam 2035: khoang 240 — 350 ha.
- Can ct theo nhiém vu didu chinh quy hoach chung thi tran Cat Tién (Quyét

dinh s6 1415/QD-UBND ngay 02/6/2021 ctia UBND tinh Lam Dong): dat xdy dung
do thi khoang 320 ha dén nam 2035.

- Phan dién tich 30 ha dét xay dung d6 thi cia do an QHC vugt hon nhiém
vu duoc duyét sé dugc cu thé hoa trong cac dd an QHCT xay dung do thi, trong do
¢6 tinh toan dam bao quy mé cac cong trinh theo quy dinh nhu: dat 6, dét cong trinh
cong cOng, dat cay xanh va ha tang k¥ thuat khi phat trién mé rong khong gian do
thi.

6. Pinh huéng phat trién khong gian dé thi:
6.1. Quy hoach cong trinh cong cong:
a) Khu trung tdm hanh chinh céc cép cua do thi:

- Tru s& co quan hanh chinh cdp huyén va cép thi tran tap trung tai duong
Pham Van Dong va duong Tran Lé: HDND — UBND huyén Cét Tién, UBND thi
tran, hdu hét cac cong trinh da duoc dau tu xay dung dam bao quy mé phuc vu cho
ngudi dan trong huyén Cat Tién va thi tran Cat Tién.

- Trung tam boi dudng chinh tri, Chi cuc thué huyén, DBién luc huyén, Kho vat
ching thi hanh an, Ngan hang chinh sach xa hoi, Bao hiém x4 hoi, Trung tdm ndng
nghiép, Kho bac nha nudc, Chi cuc thi hanh an dan sy, Toa an nhan dan, vién KSND,
Phong Giao duc va DPao tao, ...



- Chi tiéu quy hoach st dung dat:

, + Mat do xay dung tdi da: cac d6 thi hién hﬁ’u chinh trang c6 mat do xay dung
toi da 1a 70%, do thi xay dung mai cd6 MDXD t6i da 1a 40%.

+ Tang cao x4y dung ti da: 5 tang.
+ Khoang lui: 6m.
b) Trung tAm Vin héa — thé duc thé thao:

- Quang truong Pham Van DPong, Pai tuéng niém Cat Tién, Trung tam van
hoa théng tin thé thao huyén (dién tich 2,7%ha), san van dong thi tran .. va céc hoi
trudng to dan phd da duoc dau tu xdy dung, nam tai trung tam thi trén.

- Theo Théng tu sé 11/2010/TT-BVHTTDL, dién tich d4t quy hoach Trung
tdm van hoa thé thao huyén > 0,25 ha. Véi quy mo hién trang khu Trung tAm Vin
hoa thé thao huyén dat tiéu chuan. Theo do an quy hoach, gitr lai vi tri trung tdm van
hoéa hién trang, xay dung va nang cap thém mot sb cong trinh cap thi trin dé dap tng
nhu cau ctia ngudi dan nhu: trung tAm van hoéa thong tin thé thao, nha van hoa thi
tran, cong trinh thé duc thé thao...

- Hoi truong to dan phd: theo Nghi Quyet s6 166/NQ-HDND tinh Lam Dong
ngay 21/01/2020 cua HDND tinh Lam Dong vé viéc sap xép, sap nhap va doi tén
thon, t6 dan phd trén dia ban tinh Lam Dong: thanh 1ap TDP8 trén co s& sap nhap 1
phan TDP 9, TDP7 va TDP 8; thanh lap TDP3 trén co so sap nhap 1 phan TDP 9,
TDP3 va TDP 11. Hién nay toan b thi tran Cét Tién gom 12 t6 dan phé (TDP 1, 2,
3,4,5,6,8,10,12,13, 14, 15) va Ban Budn Go. Can nang cap cai tao cac hdi truong
hién hitu, xay dung méi bé sung thém hoi truong t6 10 va té 13 (do dién tich dat
hién trang khong dat chudn), phuc vu sinh hoat cong dong cho ngudi dan cac khu
dan cu moi.

- Can ¢t Thong tu 14/2016/TT-BVHTTDL ngay 21/12/2016 cia Bo Van hoa
Thé thao va Du lich quy dinh tiéu chi ctia Trung tdm vin héa — thé thao phuong, thi
tran va Thong tu s6 05/2014/TT-BVHTTDL ngay 30/5/2014 ctia B6 Vin hoa, Thé
thao va Du lich stra d6i, bd sung Piéu 6 ctia Thong tu s6 12/2010/TT BVHTTDL
ngay 22/12/2010 quy dinh mau vé t6 chirc, hoat dong va tiéu chi cia Trung tdm Vin
hoa - Thé thao xa va Thong tu sé 06/2011/TT-BVHTTDL ngay 8/3/2011 quy dinh
mau vé to chirc hoat dong va tiéu chi ctia Nha Vian hoa - Khu Thé thao thén, chi tiéu
quy hoach sir dung dat:

+ Mat d6 xay dung t6i da: 25% — 40%.
+ Tang cao xay dung toi da: 2 — 5 tang.
¢) Cong trinh y té:

- Trung tAm y té huyén Cat Tién tai duong Hai Ba Trung c6 quy mo 70 giuong
bénh (dién tich 1,32 ha) va tram y t€ thi tran Cat Tién c6 quy mo 2 giudong bénh (dién
tich 0,06 ha).

~ -Theo dd 4n quy hoach ving huyén Cat Tién dugc phé duyét theo Quyét dinh
s0 67/Qb-UBND ngay 12/01/2021 cia UBND tinh Lam Pong, nang cap Trung tam
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y t& huyén Cat Tién dén nam 2035 thanh bénh vién loai II, quy md 160 giudng; sau
nam 2050 dat quy mo 200 giuong.

- Theo Piéu 5 Théng tu 01/2017/TT-BTNMT ngay 09/02/2017 cua Bo
Tai nguyén va M6i truong quy dinh Dinh mue sur dung dat xay dung co s¢ van hoa,
co Oy té, co so gido duc va dao tao, co sO thé duc thé thao c6 quy dinh: “Dinh mitc
str dung dat xdy dung co s&' y té theo loai cong trinh/don vi hanh chinh cap huyén:
Bénh vién da khoa véi quy mé 100 — 200 givong bénh, dién tich cong trinh 2,5 — 3
ha”.

- Do d6 Trung tam y té huyén Cat Tién dén nam 2035 dugc quy hoach mo
rong dién tich khoang 2,50 ha, dau tu nang clp co o vat chét trang thiét bi dam bao
phuc vu kham chira bénh cho nhan déan trong toan huyén.

- Chi tiéu quy hoach st dung dat:

+ Mat do xay dung toi da: 40%.

+ Tang cao xay dung ti da: 5 tang.
d) Trung tam thuong mai dich vu:

- Cho Cat Tién, chg Phu My tai duong Pham Vin Pdng va cac ctra hang, diém
kinh doanh bach hoa téng hop, ‘cay xang nam trén cac truc duong giao thong dap
g du nhu cau mua ban, trao d6i hang hoé cho nhan dan trong huyén va thi tran.

- Dén nam 2025 Xay dung trung tam thuong mai, nang cap va xay dung mai
hé thong cho tai thi tran Cat Tién, tao diéu kién phat trién giao luu budn ban, trao
d01 hang hoa dép ung nhu cau kinh doanh, mua sém cua nhan dén toan huyén, thi
tran va khu d6 thi moi. Hinh thanh céc trung tdm dich vu hd trg san xuét cung cap
dAu vao cho san xuit noéng nghiép, hd trg tiéu thu san pham ndng nghiép.

- Chi tiéu quy hoach sir dung dat:
+ Mat d6 xay dung t8i da: < 40% dbi véi cong trinh xay dung moi.
< 70% dbi voi cong trinh cai tao, chinh trang.

+ Tang cao xdy dung tbi da: 5 tang; d6i véi cong trinh diém nhén trong do thi:
7 tang.

e) Cong trinh ton gido, tin ngudng:
- Chua Van Phudc tai duong Dinh Bo Linh, Gido xtr Cat Tién tai duong Hai
Ba Trung dugc gilt nguyén theo hién trang.

- Hién nay khu vuc phia truge chua Van Phudc c6 cong trinh tin ngudng bén
Hung, dién tich va quy md cong trinh nhé. Pén nam 2035 vi tri Dén Hiung dugc quy
hoach tai vi tri duomg Nguyén Viét Xuan (vi tri ddi khu vuc gidgp Buu dién huyén),
¢6 dién tich dat khoang 0,2 ha, phuc vu nhu cdu tin ngudng cho ngudi dén tai thi
tran va huyén.

f. Cong trinh gido duc:
- Trung tdm gido dyc thudng xuyén va day nghé: trung tim gido duc nghé
nghiép huyén Cat Tién tai duong Nguyén Thai Hoc trong tuong lai can dugc nang
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cao co s& vat chat nhim nang cao chét lu’qqg dao tao, phuc vu cong tég dép tao nghé
lam tot cong tac khuyén hoc, khuyén tai dé dap ing nhu cau phat trién veé so lugng
hoc sinh va chat lugng day hoc.

- Truong Mam non (02 truong); Truong tiéu hoc (02 trudong); Trudng Trung
hoc co s6 (01 truong) va Trudng trung hoc pho thong (01 truong).

- On dinh hé thong cac truong hién trang, chinh trang, mé rong nang cap va

xay dung co so vat chat, trang thiét bi truong 16p theo hudng dat chuan qudc gia,
dam bao day du co s& vat chat, thiét bi hién dai, ndng cao chét luong giang day.

it Tong dién tich dat gido duc tiéu hoc hién trang: 1,84ha.

+ Pén nam 2035, du kién dién tich dat giao duc tiéu hoc theo tiéu chuén la
1,04 ha. V6i quy mo 1,89 ha > 1,04 ha, dam bao dién tich va ban kinh phuc vu.

+ Tong dién tich dit gido duc THCS hién trang: 1,32 ha. Pén nam 2035, du
kién dét gido duc THCS theo tiéu chuén 1a 0,88ha. Véi quy mo 1,24 ha > 0,88 ha,
dam bao dién tich va ban kinh phuc vu.

o Téng dién tich dét giao duc hoig hién trang: 2,20 ha. Pén nim 2035, du
kién dat gido duc THPT theo tiéu chuan la 0,64ha. VGi quy md 2,37 ha > 0,64 ha,
dam bao dién tich va ban kinh phuc vu.

+ Téng'dién tich dat giao duc mam non hién trang: 0,97 ha. Pén nim 2035,
quy m6 dan s6 khoang 16.000 nguoi; du kién dién tich dat danh cho gido duc mam
non theo tiéu chuan la 0,96ha. Véi quy mé 1,37 ha > 0,96 ha, dam bao dién tich va
ban kinh phuc vu.

- Chi tiéu quy hoach sir dung dat:

+ Mat d6 xay dung toi da: 40% - 45%.

+ Téang cao xay dung tdi da: 3 - 4 tang.

g. Cong trinh an ninh — quéc phong:

- Cong trinh an ninh: téng dién tich dat an ninh: 3,53 ha goém Cong an huyén
Cét Tién, Cong an thi trdn Cét Tién, Nha tam gilr hanh chinh, kho vat ching cong

an; gilt nguyén vi tri va quy mo cong trinh. Pit coéng an huyén dang xdy moi tai
duong Tran Lé va duong 3/4 ndi dai (dién tich khoang 2,05 ha).

- Cong trinh qubc phong: tong dién tich dat qudc phong: 0,97 ha, gdm Ban
chi huy quan sy huyén mo rong.

+ Mat do xay dung téi da: 40%.

+ Tang cao xay dung toi da: 4 tang.

6.2. Cay xanh cong vién, canh quan d6 thi, mat nudc:

- Cong trinh Tuong dai liét sy da duoc xay dung tai duong Pham Vin Péng,
bén canh 1a Quang truong Pham Van Pong 1a noi t chirc cac hoat dong cong cong
nhu mit tinh, diéu binh, diéu hanh trong cac ngay 1€ 1ém, cac hoat dong vé van hoa
xa hoi vdi cac quy mo khac nhau, 1a bo mat, biéu tuong va la noi thé hién cac gia tri
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 thiéng lién, goi mang nhiing dau an lich st trong dai, ¢6 vi tri quan trong trong doi
song chinh tri, van hda va tinh than cta toan huyén, tao diém nhan cho khu vuc trung
tam huyén Cat Tién.

- Céc khu cong vién cdy xanh cua do thi bé tri theo ban kinh phuc vu va phan

tan nham pht hop véi ddc thu vé dia hinh va sy phan b6 dan cu va cong trinh cong
cong cua do thi.

- Cong vién canh quan ven song Dong Nai: song Dong Nai thudc danh muc
song sudi phai 1p hanh lang bao v€, cam moc bao v¢ nguodn nudc trén dia ban tinh
Lam Dong Poan qua thi trAn Cat Tién co  pham vi hanh lang bao vé ngudn nudc la
> 10m, két hop v6i khu céy xanh doc subi hinh thanh khong gian xanh cho d6 thi
Cat Tién, gop phan diéu hoa méi truong, tao canh quan khu vyc ven song.

+ Mat do x4y dung: Cong vién khu o: < 5%; Cong vién cdy xanh chuyén dé:
<25%

‘ +T§ng cao xay dung: Cong vién khu ¢ <1 tang; Cong vién cdy xanh chuyén
de: <2 tang.

6.3. Cac khu nha o:

- Téng dién tich dét nhém nha & do thi khoang 235,9 ha, chiem ty 1¢ khoang
66,5 % dat dan dung va khoang 11,6 % dién tich ty nhién toan thi tran.

- Cac khu nha ¢ dugc bo tri v6i tinh chat pht hop theo timg khu vuc, cac khu
O mat do cao tap trung chu yeu doc theo cac truc giao thong chinh do thi (Québc 16

55B, duong huyén DH.91, Tran Lé...) trong d6 thi hién hiru va khu dé thi méi, chu
yéu la nha lién ké phd va lién ké san vuon.

- C4c khu & mét do trung binh va thap bd tri 10i vao trong doc theo cac truc
duorng khu vuc, cac loai hinh nha & chti yéu 1a nha biét thu, biét thy tiéu chuan, nha
vuon,... ¢6 dién tich 16 dét trong ddi rong va mat do xay dung vira phai.

- Ngoai ra, thi tran Cat Tién con ndi bat véi cac mod hinh nha o: khu lang dan
toc kiéu mau Budn Go tai ban Budn Go, khu ¢ lang nghe truyén thong tai khu vuc
phia Nam thi tran... tao nét dic trung riéng cua vung d4t Cat Tién, tao diéu kién dé
phét trién nganh dich vu du lich thanh nganh kinh té mii nhon.

Céc khu nha & gdbm hai khu vuc chu yéu:
a) Khu ¢ hién trang cai tao chinh trang:

- DBéi v6i khu ¢ hién hiru, giai phap chu yéu 1a cai tao chinh trang két hop xay
dung mdi xen cai, cac tiéu chuén xay dung cho phép cao hon quy dinh, cu thé:

- Mat d6 xay dung:

+ Nha phd, nha lién ké ty cai tao: Mét do xay dung t6i da 90%.

+ Nha lién ké ¢6 san vuon: Mat do xay dung t6i da 70%.

+ Biét thy tiéu chuén, biét 1ap, nha vuon: Mat do xay dung t6i da 50%.

- Tang cao:
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+ Nha phé, nha lién ké tu cai tao: Doc hai bén tuyén quéc 19; tAng cao xay
dung toi da 4 tang.

+ Nha lién ké c6 san vuon: Tang cao xdy dung tdi da 4 ting.

+ Biét thu, biét thu tiéu chuan, nha vuon: Téng cao xay dung ti da 3 tz‘ing.

b) Khu ¢ xay dung mai:

- Dbi véi khu db thi méi, khu dan cu di hinh thanh theo cac du 4n du tu xay
dung d thi: Théng nhat quan Iy theo quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét tung
khu vuec, hogc quy dinh cta du 4n dau tu cac khu dan cu. Truong hop chua quy dinh
cu thé thi ap dung theo quy dinh nhu sau:

- Mat do xay dung:

+ Nha phé: Mat do xay dung t6i da 90%.

+ Nha lién ké c¢6 san vuon: Mat do xay dung t6i da 70%.

+ Biét thu tiéu chuén, biét lap: Mat do xay dung t6i da 50%.
+ Nha vuon: Mat do xay dung t6i da 30%.

- Téng cao:

+Nha phé: doc hai bén cac tuyén duodng theo quy hoach ¢4 16 gi6i > 16m thi
tang cao toi da 4 tang; cac khu vuc con lai tang cao t6i da 3 tang.

+ Nha lién ké san vuon: doc hai bén cac tuyén duong theo quy hoach ¢6 1§
giéi > 16m thi tang cao tdi da 4 tang; cac khu vuc con lai tang cao toi da 3 tang.

+ Nha biét thy tiéu chuén _(nha biét 1ap): doc hai bén cac tuyén duong theo
quy hoach ¢6 1§ gi¢i > 16m thi tang cao ti da 3 tang; cac khu vuc con lai ting cao
t6i da 2 tang.

6.4. Cac khu dat san xuét nong nghiép, nudi trong thiy san:

- Phat trién theo hudng san xudt hang hoéa tap trung. Phat trién cac nganh hang,
néng san chu luc dic trung cua huyén gan voi xay dung thuong hiéu, nhan hiéu san
pham tang cudng cac hoat dong, xuc tién thuong mai, quang ba va phat trién san
pham mang nhén hiéu “Lua - Gao Cat Tién”. Trong d6 dinh hudng hinh thanh cac
vung nong nghiép nhu:

+ Vung trong lda: Nang cao di¢n tich lua chat luong cao theo quy trinh
VietGAP, phat trién san xuét lGa gidng, la hitu co gan voi nhan hiéu Lia - Gao Cat
Tién thanh thuong hiéu.

+ Vung chuyén canh dau taim: chuyen dia ban trong dau xubng céc ving dat
thdp ven song sudi khéng bi ngap Ifi, chuyén doi gibng mai dat 80%.

+ Vung phat trién san xuét rau chuyén canh, rau an toan tai cac khu vuc ven
song Pong Nai.

+ Vung nudi trong thily san doc sudi Da Si, phat trién mé hinh nuéi c4 16ng
bé gén véi du lich khu vuc bau Théi Binh Duong.
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6.5. Pinh hudng phat trién lang nghé truyén thong:

- Quy hoach phat trlen khu lang nghe truyen thong (lang nghé dét tho cam
Budn Go, lang nghé dét thd cAm Té dan phd 15) dé phat trién du lich trén co s¢ khai
thac loi thé tiém nang canh quan, mdi truong, khi hau,... Co co ché thich hop va diéu
kién dé dau tu khoi phuc va phat trién cac lang nghé, cac hoat dong, sinh hoat van
héa truyen thng dé phat trién loai hinh du lich van hoa, dong thoi gin véi bao ton
céc von van héa cua dong bao cac dan toc ban dia.

6.6. Dinh hudéng phat trién du lich:

- Phat trién du lich thi trén Cat Tién gan vl chién lugc phat trién kinh té — xa
hoi vung Cat Tién va quy hoach tong thé phat trién nganh du lich cia tinh LAm Dong,
gin véi viée gitr gin va phat huy ban sac vin hod dan tdc, gitt viing an ninh quoc
phong; da dang hoa san pham du lich, ting hiéu qua kinh doanh va strc héap dan cho
du lich Cat Tién.

- Trén dia ban huyén co khoang 10 dia diém du lich. Trong dé c6 nhimg dia
danh ndi tiéng nhu: Khu di chi khao ¢b hoc Cat Tién, hang Thoat Y phat trién du
lich tdm linh; di tich lich sur can cir khang chién Khu VI phat trién du lich nghién
ctru lich su véi gido duc truyen théng céch mang; Vuon Qudc gia Cat Tién phat trién
du lich sinh quyén va bao tdn; Song Dong Nai sé 1a “con duong du lich” cua huyén
dong thoi phat trién du lich cam gidc manh trén song DPong Nai; Ngoai ra c6 the khai
thac du lich nghién ctru, tim hié éu van hod dan toc ban dia: khoi phuc phat trién cac
lang nghé truyén thong., ( trong dau nudi tim, uvom to, dét thd cam, dan lat m¥
nghé...), lang dan toc kiéu mau Buén Go....tao nét dic trung riéng cua vung dat Cét
Tién va c6 du didu kién dé phat trién nganh dich vu du lich thanh nganh kinh té miii
nhon.

Céc san pham du lich chinh:

- Du lich sinh thai, nghi dudng: phat trién du lich sinh ven séng Pong Nai véi
céc san pham nhu nghi dudng, vui choi giai tri; tham quan, nghlen ctru da dang sinh
hoc, trang trai dong qué, du lich cong dong (homestay), ..

- Du lich van hoa: phat trién du lich van héa véi cac san pham nhu tham quan
nghién clru van héa cac dan toc gbc Tay Nguyén nhu van hda cong chiéng, su thi
dong bao déan toc (lang dan toc Budn Go), to chirc cic budi sinh hoat van nghé phuc
vu nhu cau du khach tai ban; tham quan, tim hiéu nganh nghé truyen thong (dau tam
to, mdy tre dan, ...); thuong thuc nhitng mon an dac san, truyén thdng cua dia
phuong (com lam, ruou can, dot may, rau nhip,..); tham quan nhiing gia dinh trong
dau nudi tam va tim hiéu qua trinh hinh thanh cta vai lua to tam; tham quan nhing
k¥ nang dét thd cam; tham quan vuon cdy an trai;...

7. Chi tiéu quén ly kién tric, quy hoach:
a) Khu vuc trung tam do thi:
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- Khu co quan hanh chinh str dung mai ngdi, vira mang tinh hi¢n dai vira mang
dam ban sic dan toc, va dac thu. Cong trinh co quan céc ban nganh, phong ban to
churc lién co quan tang cao tdi da 5 tang.

- Céc cong trinh thuong mai dich vy, du lich, y té, gido duc, van héa - thé duc
thé thao: hinh thtrc kién tric da dang, phong phti phtt hgp véi tinh chat cong trinh.

- Cac cong trinh nén hop khéi tao khong gian kién tric khang trang va tang
khdi tich cho timg téng thé cong trinh.

Cac chi tiéu xay dung cho céc trung tdm chuyén nganh:

Matd |Khoang | Tang cao toi
Stt Loai cong trinh xay dung lui | da cho phép
(%) (m) (tang)
i Cong trinh hanh chinh 40 6 5
Cong trinh hién trang cai tao 70 5
2 | Cong trinh giao duc 40 — 45 6 4
3 | Cong trinh van héa - TDTT 25-40 6 .
4 CAéng trinh thuong mai — dich vu cong 40 6 5
cong
5 | Cong trinh an ninh — quéc phong 40 6 4
6 | Cong trinh dau mbi ha tang ky thuét 40 6 2
b. Khu o:

- Nha & lién ké bd trf trén céc truc chinh va duong khu vuc, klen truc hién dai;
nha ¢ biét thyr, nha vuon va céc cong vién trung tam, tang cao 2 - 3 tang, mat do xay
dung thap 30 - 50%, khai thac dudng nét kién trac khu vuc két hop kién tric hién
dai.

- Cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hiru dé tao bo mat cho db thi.

- Xay dung nha & can tuan thu khoang Iui chi gidi xay dung (tuy thude vao 16
gidi duong giao thong), can xac dinh khoang lui cho khu vuc nha lién ké phd két
hop thuong mai, danh khong gian via he cho khach b6 hanh, dé xe ... va déi véi khu
nha lién ké & don thudn c6 thé tao thém dién tich tréng cdy xanh tao duoc vach phé
dong bo cho dé th.

- Nha ¢ biét thu, biét lap mat do xay dung thép, tré)ng thém cay xanh.

Céc chi tiéu ve dang kién truc, 1§ gidi, mat do xay dung, khoang lui, tang cao:

glbie e e Lo gidi 1}’Iat % Khoang lui Ta?.g €40
STT| Loainha & (ditnes i) xay dung i) tO‘l da
(“o) (tang)
1 L gidi > 24m 50 4,5 3
24m > 10 gidi > 6m 50 3,0 3
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Nha biét thy
tiéu chuan Lo gidi < 16m 50 3,0 2
(nha biét lap)
: , 16 0i61>
Nha lién ké Dl S Ay o8 ;
2 i . 24m > 10 gidi > 6m 70 3,0 4
cd san vuon e
Lo gidi < 16m 70 3,0 i
L0 gidi > 24m 90 4,5 4
3 | Nha phd 24m > 19 gi6i > 6m 90 3,0 4
Lo gidi < 16m 90 3,0 2

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit dé thi:
8.1. Cao do nén, thoat nudc mat:
a. Cao do nén:

. Quan diém diéu chinh 1a khong thay doi phuong phap va giai phap nén so
v6i dd an quy hoach xay dung vung huyén Cat Tién dén nam 2035 va tam nhin dén
nam 2050.

- Thiét ke nén: co ban giit nguyén dia hinh ty nhién, giai phap nén la san lap
cuc bo theo tuyén dudng giao thong dam bao do déc an toan, doi véi cac khu vuc
xdy dung cong trinh chi tién hanh san lap cho timg cong trinh, tranh dao dap 1on dé
gdy sat 10.

- Hau hét dia hinh céc khu dén cu hién hiru cao, khong bi anh hudong ngép lut.
Giai phap san nén déi véi khu vuc nay 1a san nén cuc bo bam theo dia hinh ty nhién
nhim han ché khéi luong dao dép, pha v& mat phu tu nhién.

- Khu vuc dat thap tring 0 ven song Pong Nai, cac sudi hay bi ngép lut do
mua 0, giai phép san nén d6i voi khu vuc nay 1a san nén cuc bd dbi véi cac khu xay
dung hién hiru, san lap tap trung tai khu vuc x4y dung moéi dam bao ¢t xay dung
16n hon ¢t khéng ché dé chdng ngap.

- Cao d6 hién trang thap nhét 130,8m, cao nhat 131,7m so v&i muc nudc bién
va hudng doc tir Bac vao Nam va tir Tay sang Dong.

- Cao d6 quy hoach thép nhét 131,20m, cao nhat 133m so v&i muc nude bién
va hudng doc tir Bac vao Nam va tir Ty sang Dong.

- Cao d6 chuén thiét ké: cao do +135m.

b) Mang ludi thoat nudc mua:

- Dinh hudng thiét ké hé théng thoat nudc mua la bam theo cao do va do débc
nén hién trang va do dbc doc ctia cac tuyen duong la chu yeu Hé théng cong tron
bé tong cot thép va muong xdy dung méi bang bé tong, b tri ctra thu nudce va ludi
chén rac, khoang céch gifta cac ctra thu la tir 25-30m/ ctra thu.

- Xay dung méi hé thong thoat nudc theo cac tuyén dudng két noi voi cac
tuyén thoat nude hién hiru.
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- Quan diém thiét ké van giit hé théng thoat nudce 1a hé thdng thoat riéng gilta
nudc mua voi nudc thai sinh hoat.

- Huong thoat nude mua xay dung hoan toan phu hgp véi dia hinh tu nhién.

8.2. Hé thong giao thong:

a. Giao thong ddi ngoai:

- Pau tu nang cdp va md rong duong tinh, dudng vanh dai:

+ DHI0 16 gidi 30m (trong d6 doan dudng Pham Ngoc Thach tir Dinh Bo
Linh dén Tran Lé 16 gi6i 16m);

+DHI3 16 gidi 30m (dudng Nguyén Minh Chau);

+ DH97 16 gidi 30m (trong d6 doan dudong Nguyén Thai Hoc tir Pham Vin
Pong dén Tran Lé 1§ gidi 16m);

+ Pudng vanh dai Tran L&, 16 giéi 30m (theo QHV huyén Cat Tién).

- Pau tu nang cap va md rong Qudc 16 55B (dudng Pham Vin Péng, dudng
Hai Ba Trung) di quoc 16 20, 16 gidi 24m.

- Pau tu nang cap va mé rong duong DHI1 (dudng Dinh Bo Linh) két ndi tir
thi trn Cat Tién di xa Gia Vién, 16 gidi 24m.

b. Giao thong ddi noi:

- Kién nghi QL.55B (dudng Pham Vin Dong, dudong Hai Ba Trung), duong
vanh dai Tran L&, duong lién xa PH.91 (duong Dinh Bo Linh) di ngang qua trung
tAm thi trin thanh duong truc chinh dé thi cua trung tAm thi tran Cét Tién, huyén Cat
Tién.

- Tur céc tryc chinh d6 thi nhu: duong Pham Vin Pong, Hai Ba Trung, Dinh
Bo Linh 10 gidi 24m; du’orng Tran L&, Pham Ngoc Thach, Nguyén Minh Chau,
Nguyen Thai Hoc, hé thong duong giao thong ndi bd ¢6 16 gisi 10,0m — 16m dé
lién két tir duong truc chinh téi tung khu cong trinh, nha & tao thanh mot hé thong
giao thong lién hoan, hoan chinh.

- Ngoai ra: ddi véi cac truc duong c6 16 gioi <16m hién hitu, khong thuge cac
tuyén dudng quy hoach néu trén thi s& dugc dau tu, nang cip mat duong hoic 18
dudng (néu co).

c) Bén bai: Bén xe thi trin Cat Tién tiéu chuan ben xe loai III véi dién tich
0,57 ha. Du klen b6 tri thém mot sb bai dau xe, giai quyét giao thong tinh cho do thi
trung tam thj tran.

8.3. H¢ thong cap nudc:
- Lua chon ngudn nudc:

+ Nude mit: song Pong Nai chay quanh va bao boc phia T4y va Tay Nam thi
tran, c6 luu vuc rong 16n, luu lugng dong chay cao déu trong ca nam, d01 dao veé
chat luong, c6 thé dam bao moi nhu cau dung nudc cho toan huyén, ngudn nude
chua bi anh hudng boi tac dong nudce thai cua cac khu tidu tha cong nghiép, chin
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nuoi tap trung tGi chit lugng nudc séng tai khu vire nay. Day sé la nguén nudc quan
trong de cap nudc cho cac do thi nhé va cum dan cu cua huyén, do do6 can phai bao
vé ngudn nudc song Dong Nai khong bi 6 nhiém.

+ Nudc ngam: Cat Tién 1a vung it thuan loi trong khai thac nudce ngam, vOi
tang sdu < 30m khong bao dam chat luong. Hién nay phan I6n cu dan ¢ thi tran
khong con str dung nude ngam khai thac tir cac giéng dao, giéng khoan cho sinh hoat
hang ngay.

- Giai phap cép nudc:

+ Nang cap va thay d01 cong nghé xtr ly da lac hu cua nha may nudc thi trén
Cét Tién dé khai thac ngudn nudc mat tir song Pong Nai, ndng cong suat ctia nha
may 1én 4.000 m?/ngay dém, dong thoi sir dung mot phan tur nha may nudc Ghénh

ba cong suét 2. 000m3/ngaydem dé dam bao cho nhu cau cip nude cta khu quy
hoach dén nam 2035.

+ Do khu quy hoach thudc quy hoach chinh trang do thi, cac truc duong giao
thong duoc cai tao mé rong va lam moi. HE théng 6ng cap nudce hién c6 nam trén
céc tuyén dudng nay da cii va xudng cap s& dugc thao bo va thay mai sang vi tri moi
cho phu hop. Trong khu quy hoach c6 mot s6 tuyén duong giao thong xay dung moi,
do do s& b6 sung hé thong duong G dng cap nudc cho cac tuyen duong nay. Hé thong
6ng cap nude chén ngam dudi dét v6i do sau tdi thiéu déi voi dng cap nudce chinh
1a 0,8m, dng cap nude phan phdi 14 0,3 m.

+ Nham dam bao chat luong nudce sinh hoat va do bén cua vat liéu 6ng theo
thoi gian, lya chon vt liéu & dng cap nude chinh 13 & ong nhya uPVC hoac HDPE, ong
cap nudc phan phéi 1a 6 ong HDPE, voi nhimg wu diém cta éng uPVC va HDPE la
nhe, do bén cao, déo d& dang ubn nin, khong bi &n mon, ri sét theo thoi gian va dam
bao chat lugng nudc sir dung 1au dai.

+ Pé dam bao an toan vé phong chdy chita chdy trong khu vuec, trén cac tuyén
duong giao thong trong khu quy hoach bd tri thém cac tru chita chdy v&i khoang
cach gilra cac tru chira chay la khoang 150m.

8.4. Hé thong thoat nude thai, quan ly chét thai rén, nghia trang:

a) Thoat nudce thai:

- Dya vao van d& kinh té, méi truong... chon hé théng thoat nudc mua va
thoét nude thai 1a hai hé thong riéng biét. Nuoc mua dugc thu gom bang hé thong
thoat nude doc duong giao thong dan thoat ra song sudi, nuadc thai thu gom hé thong
riéng va dan vé nha médy xu ly nudce thai tap trung cta thi tran du kién dat tai vi tri
ha ngudn séng Pong Nai tai Déc Da Mai (sau lung bén xe huyén).

- H¢ thong thu gom nudc thai bao gdbm cac hé ga va cac duong 6 ong dan nudc.
Toan bo duong 6ng dan va hé ga duoc xay dung ngam. Vi dac diém thanh phan
nudce thai gom cac thanh phan ¢6 do an mon cao, hé thong dng dan xdy dung bang
cac ong nhua uPVC va cac hd ga duoc xay dung bang loai bé tong chong an mon
dtc sin. Tram bom ning xdy dung bang loai bé tong chéng an mon duc san, bom
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chuyén dung thoat nudc thai dugce dat chim dudi nude va bom hoat dong tu dong
hoan toan.

- Téng cong suét thiét ké cua nha méay xir 1y 1ay nude thai sinh hoat tap trung
cua thi tran 1a: 2.215 m*/ng.dém.

b) Xir Iy chat thai ran:
- Tiéu chuan 0,9 kg/ngudi ngay.

- Chat thai ran sinh hoat (dugc phan loai tai nguon) va do rac theo quy dinh,
chét thai ran khac (xay dung, céng nghiép thong thuong) duoc thu gom tép trung vé
cac diém tap két cua khu vuc, sau d6 sir dung xe chuyén dung dua vé cac khu xir ly
chat thai ran cua huyén dé xtr Iy theo quy dinh.

- Dbi v6i chét thai nguy hai (phat sinh trong sinh hoat, san xuét cong nghiép,
san xudt nong nghiép,...) st dung cac bién phap nhu: Tu dau tu hé thong xu ly, thué
hodc hop dong don vi thu gom xr 1y,... cin duoc phan loai tir ngudn (dugce thu gom
va phan theo tirng loai theo quy dinh hién hanh) sau do tap trung va dua vé nha may
xu ly chat thai rin cép vung tai thon 4, xa MadaGuoi, huyén Pa Huoai (theo dinh
huéng quy hoach ving tinh Lam Pdng dé xt 1y cho 06 huyén phia Nam cua tinh).

- CTR y té thong thuong: dbi véi CTR thong thuong s& thu gom xur ly chung
v6i CTR sinh hoat. CTR nguy hai s& xur ly ma cac bénh vién tuyén huyén phai dau
tu (Dau tu xay dung méi 10 hap khir khuén bang cong ngh¢ vi song dugc thay thé
cac 10 dot), hodc dung xe chuyén dung hop dong chd dén cac noi ¢6 10 dét CTR
nguy hai cta tinh dé xu 1y tai khu xtr ly cua tinh & x3 Dai Lao thanh phd Bao Loc.

- Can dau tu day chuyén xtr ly va tai ché rac thai tai bii rac tap trung, han ché
xir ly rac thai bang cach chén lap va dbt chay giy 6 nhiém moi truong.

- Can cur vao d6 an QHV huyén Cat Tién da duoc phé duyét, sé b6 tri khu xur
Iy chét thai ran tap trung ctia huyén tai xa Quang Ngii va thi tran Phude Cat dé xtr
ly theo quy dinh.

c) Nghia trang:

- Quan diém quy hoach la han ché nghia trang cap thon, xém, tap trung xay
dung nghia trang c6 quy mo cap huyén, xa hoic 1ién xa dé c6 didu kién quan ly, dau
tu xay dung dong bd cac cong trinh k¥ thuat nhu nha tang 1€, nha lam viéc ctia ban
quan ly, bao v¢, nha tudng niém, dai hda than, cac hang muc cong trinh k¥ thuat
khéc. Thyc hién quy hoach chi tiét xay dung nghia trang nhan dén trén toan b dia
ban huyén dé quan 1y va dau tu dam bao tiéu chuin vé k¥ thuat.

- Hién trén dia ban thi tran 6 4 nghia trang 16n nho phan bb & mot s khu vue
céc t6 dan phd (nghia trang cu 1 tai TDP 4, nghia trang nhan dan TDP 1 thj trdn
Cat Tién, nghia trang Phu M¥ tai TDP 13, nghia trang TDP 14 hién da ngung chén
cét).

- Theo quy hoach sir dung dén nim 2030 huyén Cat Tién, nghia trang thi trdn
Céat Tién tai TDP 1 dugc mo rong quy mo dién tich dat va xdy dung nha tang 18 tai
khu vuc nay dé phuc vu nhu ciu ciia nhan dén tai thi trdn va cac x4 lan can.
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- D 4n quy hoach dinh huéng tam dimg chén cat va dén nam 2035 sé di doi
2 nghia trang hién hitu tai TDP13 va TDP14, cac khu vuc dat nay sau di doi duogc
dinh hudng xay dung cac cong trinh cong cong.

- Khuyén khich phat trién theo 1a mé hinh quy hoach nghia trang tap trung
dugc 16ng ghép véi cong vién vin héa nhiam dam bao yéu té my quan do thi, yéu td
an toan moi truong. Vi mo hinh nay, khi di vao hoat dong nghia trang khong don
thudn 13 noi an nghi cua ngudi da khuat ma con la noi ¢6 khung canh van minh, hién
dai va sach dep, phu hop vdi phong tuc tdp quan, tin ngudng cua nhéan dan, dong
thoi con 1a mot dia diém du lich tdm linh cho du khach thap phuong dén chiém bai
cac cong trinh kién tric va canh quan cua cong vién.

8.5. Hé théng cap dién:
a) Giai phap cép dién:
- Nguén dién trung thé 22KV cung cép cho khu quy hoach nay duoc dau ndi

tur tuyen trung thé 474, cu thé ludi dién trung thé 22KV nay s& duoc cung cap tir
tram bién 4p 110/22KV — 40 MVA Da Téh.

- Trong thoi gian trudc mét s& sir 'dung ludi dién trung thé 22KV hién hiru dé
cung cap cho khu quy hoach nay. Cu thé cac tuyén trung thé 22KV xay dung moi s&
duoc méc ré nhanh tir tuyén trung thé hién hitu di n6i doc theo Québc 16 55B, duorng
huyén DH91, duong huyén DH97, duong huyén DHI3, duong huyén DH90...
dén cac tram blen ap xay dung mdi; cai tao, nang cap cac tuyén trung thé 22KV da
c6 san & trén.

b) Ludi dién:
- Quy hoach mang ludi dién cho khu quy hoach: trong thoi gian truge mat s&
str dung ludi dién n6i nham chiét giam kinh phi dau tu ban dau, dong bo voi lugi

di¢n hién c6 va thuan l¢i cho cong tac quan ly, van hanh. Nhung trong tuong lai can
phéi chuyén sang ludi dién ngam dé dam bao vé my quan cho khu db thi.

- Hau hét céac tuyén trung thé - ha thé ‘hién hiru s& dugc giir lai, cai tao nang
cap va dich chuyén theo viéc mé rong long 1€ duong.

- Xay dung mai cac tuyén nhanh trung thé 22KV trong khu d6 thi méi. Ludi
dién trung thé 22KV xay dung méi dugce di ndi trén cac tru BTLT-14,0m, méng tru

sir dung mong neo bé téng va mong bé tong toan khéi; céc tru cach nhau khoang 50
— 70m. Day dan sir dung loai ddy ACXH ¢6 tiét dién 50 — 150mm?, dién 4p 24K V.

- Giai doan dén nidm 2035 can xay lap thém cac tram bién 4p mdi va nang
cong suat cho céac tram bién &p hién hitu.

¢) Chiéu sang dudng phd:

- Pén chiéu sang duong giao thong dung loai den Led, cong sudt 100W dén
185W, anh sang trdng, cap bao vé IP66, di trén tru két hop BTLT trung — ha thé va
tru sit trang kém. Ngoai ra con ¢6 thé sir dung céc bong den Sodium, compact dé

ddng bd v6i mot s6 tuyén dudng da co chiéu sang hién hitu, nham giam chi phi dau
524
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- Luéi dién chiéu sang can dam bao m§ quan cho d6 thi, do cbiéu sang phai
dat theo TCXDVN 259-2001 cua B Xay dung, chon do roi ti€u chuan 1a 10lux.

8.6. Hé thong thong tin lién lac:
a) Hé thong truyén dan:

- Tiép tuc nang cap tuyén truyén dén du phong va cé bién phép bao vé dé dam
bao an toan khi thién tai, su co xay ra.

- Nang céap dung luong cac tuyén truyén dan, dam bao dap tmg nhu cau str
dung céac dich vu bang thong rong trong tuong lai.

b) Mang ngoai vi:

- Quy hoach st dung dat xay dung céc cong trinh: nha tram, ct ang ten, diém
cung cap dich vu vién thong va cong nghé thong tin cong cdng, ha tang k¥ thuat, cot
treo cap.

- Ngam hoa 100% ha tang duong day thong tin lién lac tinh theo cac tuyén
dudng phdé nhim nang cao chét luong dich vu, dam bao m¥y quan d6 thi. Pam bao
sir dung chung hé thong ha ting cho cac doanh nghiép trén céc dia ban thi tran Cat
Tién kinh doanh cac dich vu vién thong, internet, va truyén hinh bat budc phai str
dung chung ha tang vién thong (bao gom cdc cot thu, phat song thong tin di dong,
nha tram, ha tdng cap ngoai vi vién thong, phét thanh, truyén hinh ...) dat 80%.

- Néng cép mang thong tin di dong dap tmg yéu cau cong nghé moi (cong
ngh¢ 4G,5G, khong day...) v6i do phu song théng tin lién lac dam bao chat luong
95% tai cac khu vuc dan cu trén dia ban thi tran.

¢) Céc dich vu buu chinh:

- Hoan thanh viéc phat trlen mang ludi, phat trién rong khap cac dich vu buu
chinh. M rong linh vuc cung cép dich vu theo hudng cung cap tmg dung rong rai
trong moi linh vuc. Ung dung cong nghé hién dai dé trién khai tu dong hoa trong
khai thac, tin hoc hoa cac cong doan buu chinh.

- Phat trién hé théng cac diém Buu dién vin hoa thi trdn va cac diém truy cép
Internet cong cong. Phat hanh bao dién tir qua buu dién, phat trién dich vu mua hang
qua Buu dién. Cung cap cac dich vu buu chinh vién thong da dang, phuc vu kinh té
xa hoi, an ninh quoc phong.

d) Céc dich vu vién thong:

- Quy hoach phat trién nha tram, ha ting mang ngoai vi: Trlen khai xdy dung
ha tang cong bé cap ngam hoa mang ngoai vi trén dia ban thi tran.

9. Cac chwong trinh phat trién, duw 4n wu tién dau tu:

Quy hoach dén nim 2035 nham thuc hién dinh huéng didu chinh quy hoach
chung thi tran Cat Tién, trong d6 xéac dinh cac chuong trinh vu tién phat trién cua thi
tran Cat Tién, tao dong luc cho phat trién dé thi.

a. Cac chuong trinh phat trién, du 4n uu tién:
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Chién lwoc phat
trién

Chuwong trinh du an

Phat trién cac khu
do thi thi trdn Cat
Tién

Tiép tuc phaét trién do thi Cat Tién la do thi loai IV: Trong dé
tap trung phat trién céc chi tiéu con thiéu bao gom: Phat trién
ha tang k¥ thudt gom dudng giao thong, cép dién chiéu sang,
cép thoat nudc, chat thai ran, nghia trang,... Phat trién ha tang
xa hoi gdm gido duc, van héa, thé duc thé thao, y té cap do thi.

Phét trién cac du an khu dén cu.

Phét trién cac khu san xuat nong nghiép sach, cong nghé cao.

Phat trién cac tuyén
duong chinh

Dau tu cai tao, nang cap Quoc 16 55B, dudng huyén DHI0,
DH91, DH93, PH97.

Nang cap tuyén truc chinh thi tran Cat Tién.

Xay dung duong ven song DPong Nai, duong tranh do thi (tur
Débc da mai — cau Phudc Cat).

Dau tu xay dung duong giao thong ndi thi (duong C7 di C13,
duong 3B, 3H, 3K, 3L, 3Q, 3R, 35S, 3V...).

Phat trién céc cong
trinh cong cong,
dich vu

Xay dung céc cong trinh trudng mam non va tiéu hoc phuc vu
cho cac khu ¢ moi.

X4y dung c4c trung tim thuong mai, dich vu phuc vu cac khu
dan cu.

Xay dung céac khu cong vién, céc san tap luyén thé duc thé
thao.

Cai thién moi
truong do thi

Xay dung tram xt ly nudc thai tap trung.

Mo rong nghia trang tap trung tai thi tran Cat Tién, han ché
viéc chon cét rai rac tai cac khu vuc trung tm do thi.

Cai tao, xay dung hé thong hanh lang cac song, suoi; dau tu
xdy dung khu cdng vién canh quan ven song Dong Nai, ven
cac sudi ho.

Bao vé ngudn nudc

Chuong trinh bao vé¢, xdy dung cong trinh chéng x6i 10 bo
song canh quan va sudi.

b) Cac du an uu tién dau tu, nguén luc thuc hién:

- Giai doan 2020 —2025: Tap trung huy dong cac ngudn von dau tu xay dung
hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi dong bg, dau tu cac du an khu déan cu, khu
xu ly nude thai tap trung, ...
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- Giai doan sau nam 2025 dén nam 2035: Tép trung dau tu xdy dung hoan
chinh hé thong do thi, hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, gén két dong bo ha
tang k§ thuat cap huyén va cap khu vuc trén dia ban thi tran.

UBND huyén Cat Tién kinh dé nghi S& Xay dung tharq dinh trinh UBND tinh
xem xét phé duyét do an Diéu chinh Quy hoach chung thi tran Cat Ti€n, huyén Cat
Tién dén nam 2035 dé€ UBND huyén c6 co sd to chire thuc hién./.

(To trinh nay thay thé To trinh s6 158/TTr-UBND ngay 22 thing 9 nim 2023
cua UBND huyén Cat Tién)

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh gri;

- Thuong truc Huyén uy;

- Thuong true HDND huyén;
- CT, PCT UBND huyén;

- Phong Kinh té va Ha ting;
- Trang Thong tin dién tir; St [al /2

- Luu: VT, BQLDA. - o

guyen Hoang Phuc
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